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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Natura del Regolamento Edilizio

Il presente Regolamento e stato redatto, nell’esercizio dell’autonomia normativa di cui all’art. 3 del
D.Lgs. 267/2000, seguendo le indicazioni dettate, sia dagli art.li 2 e 4 del D.P.R. n. 380 del 2001 “Testo
Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia”, sia dall’art. 106 della Legge
Regionale n. 65 del 10 novembre 2014 “Norme per il governo del territorio”.

E’ atto normativo le cui disposizioni regolano, nell’obiettivo di pubblico interesse e di tutela dei valori
architettonici e ambientali nel territorio comunale, I'ordinato sviluppo edilizio, disciplinando le modalita
costruttive degli immobili e la realizzazione degli interventi riguardanti le pertinenze, indicando anche
criteri di utilizzazione degli spazi liberi a tutela del decoro. Regolamenta anche le caratteristiche che
devono avere le opere qualificabili come: arredi, opere temporanee e manufatti privi di rilevanza
edilizia, con particolare riguardo al rispetto delle normative tecnico-estetiche, igienico-sanitarie, di
sicurezza e vivibilita.

Tratta inoltre le ulteriori materie, anche con carattere eminentemente locale, che abbiano attinenza
con l'attivita edilizia, con il decoro e ligiene cittadina, con la tutela dei valori ambientali ed
architettonici del territorio “Borghigiano” e I’attivita di vigilanza da esercitare nel territorio comunale.
Ha inoltre come finalita quella di attuazione degli indirizzi e competenze dettati dal Piano Strutturale ed
in particolare dal Regolamento Urbanistico, mediante un insieme di norme volte a disciplinare la
guantita formale e tipologica degli interventi e processi di trasformazione nel territorio comunale.

Il Regolamento Edilizio € atto di normazione secondaria, le sue previsioni normative hanno i caratteri
della generalita e dell’astrattezza ed in quanto tali operano erga omnes (cioé per intere categorie di
persone) e sono applicabili solo all’interno del territorio comunale a cui fa riferimento.

Le norme in esso contenute rimangono in vigore fino a quando non siano modificate con Deliberazione
del Consiglio Comunale o superate da norme di livello superiore esplicitamente prevalenti. Anche in
assenza di esplicito atto di rettifica da parte del Comune le norme di livello nazionale e regionale
richiamate nel presente Regolamento si intendono automaticamente modificate nel caso in cui vengano
modificate o sostituite da conformi disposizioni di livello nazionale e regionale.

Le disposizioni contenute nel presente Regolamento, nessuna esclusa, sono sempre da intendersi
applicabili fatti salvi ed impregiudicati i diritti di terzi.

Art. 2 - Contenuto del Regolamento Edilizio

Il presente Regolamento e i suoi allegati disciplinan0, nell’ambito del territorio comunale, I'esecuzione
degli interventi edilizi e ogni attivita o intervento di modificazione e trasformazione dell’ambiente
urbano ed extraurbano, connessi con I'attivita edilizia, col decoro pubblico, igiene, sicurezza e vigilanza
nel rispetto della normativa statale e regionale in materia ed in attuazione e connessione con quanto
disposto dagli strumenti della pianificazione territoriale e degli atti di governo del territorio,.

Le norme contenute nel presente Regolamento sono finalizzate anche all’applicazione dei principi di
efficienza e di trasparenza nei procedimenti amministrativi, al perseguimento contestuale del servizio al
singolo cittadino e della tutela degli interessi pubblici e collettivi.

Nel rispetto delle disposizioni nazionali e regionali in materia, il presente Regolamento contiene :

a) disposizioni e riferimenti di carattere generale derivanti da norme di livello nazionale o regionale
esplicitamente prevalenti su quelle di livello comunale, norme obbligatorie ed operanti che possono
essere modificate solo da atti di livello pari o superiore al provvedimento che le ha istituite.

b) disposizioni desunte da norme di livello nazionale o regionale che non prevalgono direttamente sulle
norme locali; queste norme sono da considerarsi a tutti gli effetti norme locali, in quanto recepite, la cui
modifica od integrazione a livello nazionale o regionale non ha pertanto alcun effetto sulle norme del
presente Regolamento, fino al momento in cui il medesimo non sia modificato od integrato al fine di
recepirle esplicitamente.
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c) disposizioni di natura ed interesse eminentemente locali, legate alle problematiche edilizie proprie
del territorio comunale alla sua organizzazione, gestione e sviluppo anche in relazione a tutti gli
argomenti e le materia che la vigente strumentazione urbanistica delega espressamente come
competenza;

d) specifiche prescrizioni e modalita esecutive su come realizzare gli interventi edilizi in particolari
ambiti territoriali ed immobili tutelati dagli strumenti urbanistici comunali vigenti, indicando quali sono
gli elementi tipologici, formali e strutturali da tutelare e conservare in quanto rappresentano identita
culturali del territorio.

e) indica linee guida finalizzate ad orientare la progettazione o I'esecuzione di attivita edilizie e di
arredo, in specifici ambiti territoriali. Dette linee hanno in genere valore di indirizzo, mentre assumono
valore di norma prescrittiva solo nei casi in cui cio sia espressamente indicato nei vari articoli.

f) I'abaco contenente elenchi esemplificati e criteri di riferimento per I'interpretazione di norme di
carattere generale di grado superiore, nazionale e regionale.

g) 'elenco, per ogni tipo di attivita edilizia, di quali siano i documenti da presentare per consentire al
S.U.E una adeguata valutazione e verifica della loro conformita o per rilasciare lo specifico titolo edilizio
richiesto, evidenziando anche la modalita con cui presentare il relativo procedimento o della semplice
comunicazione, nel rispetto di quanto previsto dalle vigenti disposizioni nazionali e regionali.

Costituisce un documento nel quale sono riportati, oltre alle effettive norme, prescrizioni e criteri su
come eseguire gli interventi edilizi e di decoro nel territorio comunale, anche con adeguate indicazioni
interpretative sulle disposizioni nazionali e regionali in materia edilizia, igiene, sicurezza e vigilanza, che
orientino i cittadini e i professionisti (che devono anche autocertificare la conformita delle opere) e
facilitino lo svolgimento di una corretta attivita edilizia nel territorio comunale.

In particolare ha come obiettivo quello di dare elementi di conoscenza e riferimenti condivisi ai cittadini
e ai professionisti, con uno strumento di facile lettura che permetta una maggiore conoscenza della
materia edilizia, dando indicazioni su come comportarsi e cosa fare per svolgerla in modo adeguato,
rispettando tutte le procedure e norme specifiche dettate dalla legislazione nazionale e regionale.
Pertanto il regolamento costituira un riferimento sulle modalita con cui si dovra interpretare e svolgere
I'attivita edilizia nel territorio comunale, a disposizione dei cittadini e dei professionisti, che servira a
garantire un confronto condiviso e corretto con il comune, che a tutela degli interessi pubblici deve
svolgere I'attivita di controllo e verificare il rispetto di quanto prescritto da tutte le disposizioni vigenti in
materia ed in particolare di quello previsto dal presente regolamento.

A questo scopo il regolamento indica, i criteri da seguire per evitare la presentazione di procedimenti
amministrativi inutili ed evidenzia le modalita da seguire per presentare in modo corretto quelli
obbligatori, cosi come previsti dalle disposizioni nazionali e regionali vigenti, cercando di semplificare al
massimo la documentazione tecnica d’allegare agli stessi in relazione alle opere ed agli interventi che si
intende eseguire.

Allegati del Regolamento

Costituiscono per quanto sopra parte integrante del presente regolamento gli allegati di seguito indicati
relativi a specifici aspetti regolamentari, metodologici ed interpretativi della vigente disciplina edilizia ed
urbanistica:

1. Elementi tipologici, formali e strutturali e criteri di qualita e di tutela dei fabbricati di Matrice antica;
Disposizioni per le opere di sistemazione delle resedi dei fabbricati;

Disposizioni di decoro e qualita delle opere e manufatti privi di rilevanza edilizia ed urbanistica;
Regolamento degli scarichi fuori fognatura;

Gestione alberatura monumentale;

vk wnN

Appendici
1. Deleghe dettate dal Regolamento urbanistico;
2. Quadro riepilogativo interventi edilizi e documentazione.
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TITOLO Il - DISCIPLINA PROCEDIMENTI

In attuazione della competenza delegata dalle vigenti disposizioni normative nazionali e regionali e dal
vigente strumento urbanistico, il contenuto del presente capitolo detta i criteri e le modalita con le quali
dovranno essere presentati al Comune e gestiti dallo Sportello Unico dell’Edilizia, di seguito denominato
S.U.E., i vari procedimenti edilizi, le comunicazioni semplici, nonché le autorizzazioni amministrative,
previste dalle stesse.

Nel presente capitolo e anche in quello successivo sono inoltre indicati i criteri che dovranno essere
seguiti per la predisposizione della documentazione tecnica o non tecnica d’allegare obbligatoriamente
ai vari procedimenti in relazione alla natura delle opere che si vogliono realizzare od installare, anche
solo provvisoriamente.

Art. 3 - Disposizioni generali

Si definiscono procedimenti abilitativi per I'esecuzione di opere edilizie, tutti quei procedimenti
amministrativi previsti dalle vigenti disposizioni nazionali e regionali nelle varie forme indicate delle
stesse e ritenuti necessari per svolgere una regolare attivita edilizia, in relazione alle varie opere che si
intendono eseguire sugli immobili, presentati dai proprietari o possessori degli stessi.

Ai fini del presente regolamento sono considerati procedimenti edilizi anche le comunicazioni semplici.
L'attuazione delle disposizioni del presente articolo & demandata al S.U.E. al quale & conferito il compito
di elaborare la modulistica ritenuta necessaria per una adeguata presentazione della richiesta o della
comunicazione dei lavori che il proprietario dell'immobile intende eseguire sullo stesso.

La modulistica dovra essere predisposta con |'obiettivo d’indicare adeguatamente tutti gli elementi che
devono essere presi in considerazione, per svolgere una corretta e completa valutazione tecnico-
giuridica delle opere da eseguire e verificare in modo completo il rispetto delle specifiche disposizioni
dettate: dalla strumentazione urbanistica vigente, dal presente regolamento e da tutte le specifiche
norme in materia, sia di livello nazionale che regionale.

A questo scopo il Responsabile del S.U.E. dovra tenere costantemente adeguata la modulistica relativa
ai vari procedimenti abilitativi a quanto richiesto od introdotto dalle: disposizioni normative nazionali,
regionali e comunali che subentrano nel corso del tempo, cosi da fornire sempre un aggiornato ed
adeguato supporto ai cittadini ed ai professionisti che lavorano per gli stessi. | modelli cosi predisposti
dovranno essere pubblicarli sul sito ufficiale del comune a disposizione di chiunque ne deve usufruire.
L'istruttoria dei vari procedimenti presentati, sara svolta dal S.U.E. e dal Responsabile del procedimento,
al quale sara assegnato il procedimento, seguendo le modalita stabilite dalle specifiche normative
nazionali e regionali.

| procedimenti abilitativi presentati saranno registrati nell’apposito archivio informatico del S.U.E.
assegnando uno specifico numero di pratica, con il quale sara identificato in tutte le comunicazioni che
verranno effettuate tra il comune, il titolare e il progettista, durante la varie fasi dell’istruttoria o della
verifica e per il rilascio del provvedimento definitivo, quando previsto.

Nel caso in cui i procedimenti edilizi siano stati presentati con modalita non rispondenti a quanto
indicato nel presente titolo, il responsabile del S.U.E. non dovra registrare la richiesta o la
comunicazione con le modalita sopra indicate, mentre dovra dare immediata comunicazione al
richiedente ed al progettista della mancata registrazione, affinche gli stessi possano provvedere a
regolarizzare quanto gia presentato integrando la idonea documentazione indicata nella comunicazione,
nel rispetto delle modalita stabilite dal presente Regolamento.

Solo dopo la presentazione degli atti richiesti il S.U.E. potra registrare il procedimento nell’archivio
informatico del servizio, assegnando il numero di pratica e nei casi previsti dalla legge comunicando
I"avvio ufficiale dei tempi del procedimento.
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§1 - Obiettivi ed indirizzi

Il S.U.E. dovra sempre perseguire, nell’attuare quanto stabilito e delegato dal presente regolamento,
I’obiettivo di semplificare le procedure al minimo indispensabile per svolgere comunque una corretta ed
adeguata valutazione dei procedimenti presentati, con I'esigenza di ridurre al massimo i tempi e costi
degli stessi.

| vari procedimenti e di conseguenza tutte le autorizzazioni, nulla-osta e permessi di competenza del
S.U.E. ritenuti necessari dalle vigenti disposizioni nazionali e regionali per autorizzare I'esecuzione di
un’opera edilizia dovranno essere unificati in un unico atto amministrativo, sia per quanto riguarda le
modalita di richiesta, sia per quanto riguarda I'atto definitivo di autorizzazione.

A questo scopo dovranno essere predisposti specifici modelli unificati, con i quali si possa attivare
contestualmente piu procedimenti, che siano comunque di competenza del S.U.E : come ad esempio
permesso di costruire, autorizzazione vincolo idrogeologico, autorizzazione all’accesso, autorizzazione
agli scarichi, ecc..

Per il raggiungimento degli obiettivi di semplificazione sopra indicati, si stabilisce che nei casi di
procedimenti edilizi autocertificati o comunicati, per i quali & gia stato rilasciato dal S.U.E. uno specifico
provvedimento che autorizza le opere da realizzare (vincolo idrogeologico, autorizzazione paesaggistica,
autorizzazione all’accesso, ecc.) non sara necessario presentare di nuovo alcuna copia degli elaborati
identici a quelli che costituiscono parte integrante delle autorizzazioni rilasciate, che dovranno essere
richiamate solo come riferimento sulla sostenibilita della certificazione. Mentre dovranno essere
presentati solo quei documenti o elaborati redatti appositamente in forma e modalita diversa o
comungque necessari per rispettare altri obblighi di legge (ad esempio: legge 13/89, impianti, ecc.).

Allo scopo di ridurre i costi per i proprietari degli immobili sui quali si intendono eseguire delle opere
edilizie, semplificando al massimo le procedure per la presentazione dei vari titoli edilizi e delle
comunicazioni, comunque necessarie per la realizzazione delle stesse, con il presente regolamento si
delega direttamente ai professionisti incaricati il compito di selezionare adeguatamente quali dei
modelli e documenti indicati nel successivo capitolo V sara indispensabile presentare, seguendo
adeguatamente i criteri negli stessi indicati, per dimostrare la conformita e sostenibilita delle opere che
si vogliono realizzare. Il progettista pertanto dovra evitare la presentazione di documenti, atti ed
elaborati che non sono necessari, in relazione alla reale consistenza delle opere per comprenderne la
conformita.

A questo scopo si dovra evitare la presentazione degli stati attuali degli immobili, quando questi sono
gia disponibili presso gli archivi del S.U.E. in quanto contenuti in procedimenti edilizi gia rilasciati o
depositati se autocertificati.

§2 - Disposizioni particolari per la presentazione degli elaborati in formato digitale

Le presenti disposizioni rimangono valide al livello comunale, salvo I'eventuale entrata in vigore di
normative di livello superiore, che dispongano diversamente dal presente regolamento. In applicazione
delle disposizioni nazionali vigenti sulla pubblica amministrazione digitale si prevedono di seguito alcune
modalita da seguire nella presentazione della documentazione indicata nel presente regolamento:

e | file dei documenti presentati in allegato alla richiesta o comunicazione predisposta sull’apposito
modello dovranno essere in formato pdf non modificabile, elaborati con la minima risoluzione
possibile, per permettere al S.U.E. una piu veloce apertura, una piu agevole trasmissione interna ai
vari servizi ed uffici del Comune ed esterna ai vari Enti interessati, oltre che una piu agevole
archiviazione.

e | file dei documenti digitali dovranno essere numerati e descritti riportandone il contenuto in modo
chiaro ed esplicito come previsto da sempre per il sistema cartaceo, come per esempio: la
documentazione fotografica - relazione - planimetrie - piante - sezioni, ecc. Pertanto il S.U.E. non
considerera correttamente presentato il file generico contenente pil documenti ed elaborati o che
riporti una denominazione diversa da quella che serve ad identificare immediatamente |'effettivo
contenuto dello stesso e disporra di conseguenza una richiesta di regolarizzazione.
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e nel caso in cui il procedimento abilitativo preveda la richiesta di vari pareri o varie autorizzazioni e
nulla-osta, definiti generalmente come sub-procedimenti, il tecnico incaricato dovra predisporre un
apposito documento riassuntivo, sempre in formato digitale, nel quale sia evidenziato per i singoli
procedimenti quali sono i file appositamente predisposti. Questo ha lo scopo di permettere al S.U.E.
di valutare solo gli adeguati elaborati per i singoli sub-procedimenti e soprattutto servira ad evitare
di trasmettere agli Enti e ai Servizi coinvolti nella valutazione, documenti inutili per l'istruttoria di
competenza che potrebbero creare anche incomprensioni ed errate valutazioni. Per chiarire
I’obiettivo della presente disposizione indichiamo alcuni esempi:
la relazione geologica é da inviare solo agli enti competenti, come Autorita di Bacino e non ad
esempio alla Sovrintendenza o alla USL, o esempio al contrario nel caso della relazione paesaggistica,
come della relazione sulle misure di sicurezza sul tetto o la valutazione di impatto acustico, ecc. ecc..

e i documenti digitali relativi ai disegni, sia per interventi di grandi dimensioni, sia per quelli di piccole
dimensioni, devono indicare sempre e comunque la rappresentazione grafica delle dimensioni delle
parti dell'immobile oggetto di intervento, sia per quanto riguarda gli stati attuali, che per quanto
riguarda i modificati. In particolare dovranno essere sempre indicate le dimensioni delle parti
oggetto d’intervento, siano esse, distanze, larghezze, altezze o spessori. Questa esigenza intende
superare il problema derivante dalla impossibilita di effettuare misurazioni utilizzando la scala di
rappresentazione grafica, come accadeva con gli elaborati cartacei.

e nel caso i documenti digitali relativi al procedimento abilitativo e ai vari sub-procedimenti attivati,
oltre che al progetto presentato, siano numerosi e di grandi dimensioni digitali, il S.U.E. potra
richiedere la presentazione di CD o un DVD che li contenga tutti . Tale supporto informatico dovra
essere consegnato al S.U.E secondo le modalita preferite, anche direttamente a mano. Questo per
consentire una apertura in tempi ragionevoli dei documenti digitali e soprattutto la loro
visualizzazione sullo schermo grande, necessaria nel caso di esame nella commissione del paesaggio
o per I'esame in sede di conferenza di servizi.

e tutti gli elaborati digitali devono essere firmati oltre che dal professionista, anche dal proprietario
utilizzando le specifiche modalita previste dalla specifica normativa sulla PEC, allegando tutte le
dichiarazioni ed atti dalla stessa prescritti. Anche tutte le successive integrazioni o variazioni degli
elaborati di progetto, che saranno necessarie durante la fase di istruttoria, dovranno seguire questa
regola.

e nel caso in cui con una integrazione vengano apportate modifiche agli elaborati digitali presentati
con la prima P.E.C. che ha dato inizio al procedimento, si dovranno presentare nuovi documenti
digitali che andranno a sostituire interamente i precedenti. Ai nuovi documenti digitali dovra essere
assegnato lo stesso titolo di quelli che vanno a sostituiti riportando accanto il numero della versione
(seconda, terza , ecc.). Inoltre per rendere chiara la consistenza delle modifiche apportate alla
documentazione digitale originaria, nella lettera di trasmissione delle integrazioni si dovra specificare
con estrema chiarezza quali sono state le modifiche apportate ai documenti originali e si dovra
riportare I'elenco e la denominazione di quelli che vanno sostituiti totalmente, i quali saranno
archiviati.

§ 3 - Atto unico

Per quanto di competenza del presente regolamento e nel rispetto di quanto consentito dalla vigenti
disposizioni nazionali e regionali sul S.U.E. allo scopo di semplificare i procedimenti, si stabilisce che nei
casi in cui sia possibile ai sensi di legge il permesso di costruire rilasciato dal S.U.E. dovra avere la forma
di atto unico e comprendere, autorizzando per quanto di competenza dello stesso Responsabile del
Servizio, tutte le autorizzazioni, nulla-osta e altri permessi collegati con le opere stesse e previsti da
specifiche disposizioni di legge, come ad esempio, il vincolo idrogeologico, autorizzazioni agli scarichi
fuori fognatura, autorizzazione passo carrabile, autorizzazione installazione insegne, ecc., rilasciando in
allegato all’atto espresso solo una copia di tutti gli elaborati grafici e tecnici ritenuti necessari in
relazione alle varie autorizzazione rilasciate, che andranno a costituire parte integrante e sostanziale
dell’atto unico.
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Art. 4 - Titolarita

La titolarita a presentare i vari procedimenti edilizi indicati nel presente capitolo a norma delle vigenti
disposizioni di legge nazionali e regionali in materia, dei regolamenti comunali e degli strumenti
urbanistici vigenti e riservata al proprietario dell'immobile o ai vari comproprietari, salvo i casi in cui sia
espressamente attribuito il titolo ad un soggetto diverso da specifici atti pubblici appositamente redatti
ai sensi Codice Civile con la modalita stabilite dalle norme generali in materia. Nel caso di comproprieta
la presentazione & ammessa anche a nome di uno solo dei proprietari, allegando alla richiesta uno
specifico atto con il quale gli altri comproprietari attribuiscono la delega.

Sono legittimati a presentare i procedimenti edilizi indicati nel presente capitolo tutti coloro che
risultano titolari di diritti reali di godimento che per la loro natura giuridica attribuiscano la facolta di
eseguire determinate opere, nei limiti del titolo stesso.

Per gli interventi di nuova edificazione hanno titolo per la presentazione:
e il proprietario dell'immobile;

il titolare del diritto di superficie (art. 952 e 955 C.C.);

il concessionario di beni demaniali;

I'enfiteuta in forma perpetua (per la costruzione di fabbricati rurali);

il tutore dell'effettivo proprietario;

|'usufruttuario, se munito dell'assenso scritto del nudo proprietario.

Per interventi di restauro conservativo, manutenzione straordinaria ed altri interventi affini, oltre a
quelli indicati sopra per la nuova edificazione, hanno titolo per la presentazione:
e |'usufruttuario;
il titolare del diritto reale d'uso e di abitazione;
|'assegnatario a riscatto di alloggio economico e popolare;
il curatore;
|'affittuario coltivatore diretto e il concessionario delle terre incolte (solo per i miglioramenti dei
fabbricati rurali e della casa di abitazione);
e il locatario o conduttore di fondi urbani (solo per la manutenzione straordinaria urgente ai sensi
dell'art. 1557 del Codice Civile).

Per quanto di competenza del presente regolamento si stabilisce che la richiesta dei procedimenti di cui
al capitolo successivo puo essere presentata anche dal titolare del diritto derivante da un contratto
preliminare di vendita stipulato in forma scritta ai sensi dell'art. 1352 del Codice Civile ed avente effetto
obbligatorio fra le parti, rimanendo comunque I'obbligo per l'interessato di perfezionare I'atto definitivo
prima del rilascio del Permesso di costruire.

Quando sono previsti interventi edilizi di qualsiasi natura e tipo che vanno ad interessare le parti a
comune o condominiali dovra sempre essere ottenuto il consenso o nulla osta da parte dei
comproprietari o dei condomini, secondo le modalita e i criteri dettate dalle specifiche norme in
materia.

81 - Procedura di voltura degli atti

La titolarita dei vari procedimenti e dei relativi titoli edilizi rilasciati e trasferibile mediante voltura,
anche a piu soggetti, senza che questa comporti divisione del relativo atto amministrativo.

La procedura di voltura si attiva mediante specifica richiesta o comunicazione da parte del nuovo
soggetto che abbia acquisito il titolo utilizzando lo specifico modulo predisposto dal S.U.E. pubblicato
sul sito ufficiale del Comune. Al modello andra allegata copia del documento e dell’atto con il quale é
avvenuta il passaggio del diritto che consente la voltura.
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Capitolo | - Modalita di presentazione dei procedimenti edilizi,
deroghe e richieste varie

Art. 5 - Procedure per la presentazione dei procedimenti ordinari

Sulla base delle disposizioni nazionali e regionali vigenti in materia si considerano procedimenti ordinari
per la esecuzione di opere che hanno rilevanza edilizia, quelli sotto elencati:

e Permesso di costruire e varianti allo stesso;
e Varianti liberamente eseguibili;

e Comunicazioni asseverate;

e Comunicazioni semplici;

Nei casi in cui si verifichi la presenza di vincolo paesaggistico od idrogeologo, sull'immobile oggetto di
intervento, si considerano inoltre procedimenti ordinari in relazione al vincolo per la presenza del
quale devono essere presentatele richieste, quelli sotto elencati:

Autorizzazione paesaggistica ordinaria;

Autorizzazione paesaggistica semplificata;
Dichiarazione per il vincolo idrogeologico;
Autorizzazione per vincolo idrogeologico;

L’attivazione dei vari procedimenti abilitativi sopra elencati deve avvenire presentando all’ufficio
protocollo del comune lo specifico modulo pubblicato sul sito ufficiale del comune, seguendo le
modalita indicate nel presente regolamento e allegando allo stesso tutti gli elaborati e i documenti
indicati negli articoli contenuti nel successivo Capitoli Il del presente regolamento, in relazione alla
natura delle opere da realizzare o comunque previsti dalle specifiche disposizioni nazionali e regionali
vigenti.

Si dovranno anche allegare le attestazioni dell’avvenuto versamento di eventuali diritti o rimborso spese
nei casi in cui questo sia previsto con specifici provvedimenti emanati dall’Amministrazione. La necessita
del versamento dovra essere indicata dal responsabile del S.U.E. nel suddetto modulo.

81 - Disposizioni per le comunicazioni

Alla comunicazione semplice dovra essere allegata una specifica dichiarazione a firma dell’intestatario
ed esecutore dei lavori, con la quale si asseveri che i lavori saranno eseguiti nel pieno rispetto dei criteri
indicati dal vigente Regolamento Edilizio e dei suoi allegati relativamente alle opere da realizzare.

Nel caso in cui i lavori oggetto della procedura di comunicazione asseverata o semplice siano gia stati
oggetto di un’autorizzazione rilasciata dal S.U.E. a seguito della presenza di vincoli specifici (es.
idrogeologico, paesaggistico, ecc.), nella quale sono stati rilasciati documenti ed elaborati adeguati a
rappresentare tutte le opere che si intendono eseguire, si stabilisce per quanto di competenza del
presente regolamento allo scopo di semplificare, che al modulo di comunicazione previsto, non si deve
allegare di nuovo gli stessi documenti gia in possesso del S.U.E., ma solo una relazione a firma del
tecnico, secondo i criteri stabiliti dalla legge, nella quale sia evidenziata la particolare situazione, che da
diritto ad utilizzare questa procedura semplificata.
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Art. 6 - Procedure per la presentazione dei procedimentiin sanatoria

Sulla base delle disposizioni nazionali e regionali in materia si considerano in generale procedimenti in
sanatoria quelli sotto elencati:

e Permesso di costruire in sanatoria;

e Attestazione di conformita in sanatoria;

e Accertamento di compatibilita paesaggistica;

e Autorizzazione in sanatoria per Vincolo ldrogeologico;

L'attivazione dei vari procedimenti abilitativi sopra elencati deve avvenire presentando all’ufficio
protocollo del comune lo specifico modulo pubblicato sul sito ufficiale del Comune, seguendo le
modalita indicate nel presente regolamento e allegando allo stesso tutti gli elaborati e i documenti
indicati negli articoli contenuti nel successivo Capitoli V del presente regolamento, in relazione alla
natura delle opere da sanare o comunque previsti dalle specifiche disposizioni nazionali e regionali
vigenti.

Si dovranno anche allegare le attestazioni dell’avvenuto versamento di eventuali diritti o rimborso spese
nei casi in cui questo sia previsto con gli specifici provvedimenti emanati dall’Amministrazione. La
necessita del versamento dovra essere indicata dal responsabile del S.U.E. nel suddetto modulo.

Per questo particolare tipo di procedimento il S.U.E., per svolgere una corretta istruttoria, dovra sempre
eseguire un preventivo sopralluogo di verifica all'immobile presso il quale sono situate le opere poste a
sanatoria e sulla effettiva consistenza delle stesse.

Al termine dello stesso, il responsabile del procedimento dovra evidenziare I'eventuale documentazione
da presentare a dimostrazione della agibilita dei locali nei casi di opere da sanare gia utilizzate.

II rilascio del provvedimento definitivo di sanatoria relativo ai procedimenti rientranti nel presente
articolo rimane sempre subordinato alla preventiva applicazione dei procedimenti sanzionatori di
natura amministrativa, previsti dalle vigenti disposizioni di legge nazionale e regionale, oltre che il
versamento delle specifiche sanzioni previste dal presente regolamento.

Per quanto riguarda gli elaborati e i documenti generali che servono a rappresentare le opere oggetto di
sanatoria d’allegare al modello di presentazione, si rimanda al successivo articolo 12 relativo alla
documentazione di base.

Di seguito si indicano invece gli specifici elaborati da allegare alle richieste di sanatoria in quanto ritenuti
necessari per permettere una corretta valutazione di questo particolare procedimento da parte del
S.U.E.

81 - Documentazione particolare per il procedimento di sanatoria

e Relazione tecnico-giuridica nella quale siano elencate dettagliatamente le opere oggetto di
sanatoria, anche riportandone una specifica numerazione, che dovra trovare corrispondenza negli
elaborati grafici di seguito indicati. Per ciascuna opera dovra essere dimostrata la conformita
urbanistico-edilizia, con riferimento ai due periodi indicati dalle disposizioni nazionali e regionali e
cioe alla data di esecuzione delle opere e alla data di presentazione della sanatoria. La verifica della
doppia conformita dovra essere svolta in relazione agli strumenti urbanistici vigenti alla data di
realizzazione delle opere e a quelli vigenti ed anche solo adottati alla data di presentazione della
richiesta.

e Documentazione fotografica e completa di tutte le opere oggetto di sanatoria, compreso i
particolari delle tipologie, redatta secondo i criteri indicati nel successivo articolo relativo alla
documentazione di base.

e Elaborati grafici, redatti secondo i criteri indicanti nel successivo articolo relativo alla
documentazione di base, nei quali sia rappresentato il rilievo esatto e completo di tutte le opere
oggetto di sanatoria, evidenziando le stesse in modo adeguato, compreso la loro numerazione
corrispondente a quella gia indicata nella relazione tecnico-giuridica sopra indicata.
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§2 - Procedura per situazioni particolari

Nei casi di opere da sanare gia utilizzate o comunque complete in ogni loro parte e pronte per essere
utilizzate, si dovranno allegare alla richiesta di sanatoria tutti i certificati, le verifiche e i collaudi previsti
genericamente dalle vigenti disposizioni normative nazionali e regionali, per certificarne |'agibilita.

Nel caso di opere da sanare ancora non utilizzate e realizzate solo in parte, che pertanto dovranno
essere oggetto di ulteriori lavori di completamento per renderle abitabili od agibili ai sensi delle vigenti
disposizioni di legge nazionali e regionali, la presentazione dei documenti sopra indicati non & dovuta,
ma in alternativa dovra essere presentato contestualmente un procedimento ordinario parallelo,
relativo ai lavori ancora necessari per completare I'opera.

Nelle altre particolari situazioni, che spesso si verificano, di opere oggetto di sanatoria parzialmente
conformi, che con modesti lavori di ripristino parziale possono trovarsi nella condizione di piena
conformita, dovra essere presentata una idonea relazione tecnica ed idonei elaborati che evidenzino le
modalita con cui il richiedente la sanatoria intende eseguire il ripristino parziale.

Il Responsabile del S.U.E., verificata la sostenibilita della proposta presentata, procedera con apposito
atto a dare I'avvio ai lavori di ripristino parziale e qualora ne rawvisi la necessita, potra richiedere
particolari garanzie per I’Amministrazione sulla realizzazione di queste opere di adeguamento e per
qguesto potra richiedere depositi cauzionali o polizze fidejussorie di pari importo dei costi delle opere
stesse, che saranno svincolate al termine dei lavori mediante apposita verifica.

Al termine dei lavori di ripristino parziale il richiedente la sanatoria dovra dimostrare la regolare
conclusione degli stessi depositando al S.U.E. una idonea documentazione fotografica e gli eventuali
elaborati adeguati alla definitiva situazione delle opere in doppia copia, per permettere di allegarli
all’atto da rilasciare.

Prima di rilasciare 'atto di sanatoria il S.U.E. procedera comunque ad un sopralluogo di verifica
d’avvenuto adeguamento o ripristino parziale dei lavori.
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Art. 7 - Procedure per la presentazione delle Autorizzazioni Amministrative

Le domande di Autorizzazione Amministrativa previste da specifiche disposizioni, come ad esempio
quelle previste dal codice della strada, devono essere presentate all’ufficio protocollo, utilizzando lo
specifico modulo predisposto dal S.U.E. e pubblicato sul sito ufficiale del Comune, che dovra essere
compilato secondo le specifiche istruzioni, allegando allo stesso tutti gli elaborati e documenti indicati
nello stesso in attuazione a quanto stabilito dal presente regolamento. Si dovranno anche allegare le
attestazioni dell’avvenuto versamento di eventuali diritti o rimborsi spese nei casi in cui questo sia
previsto con gli specifici provvedimenti emanati dal’Amministrazione. La necessita del versamento
dovra essere indicata dal responsabile del S.U.E. nel suddetto modulo. Di seguito si riporta la
documentazione da presentare per le varie autorizzazioni.

81 - Autorizzazioni per l'installazione delle Insegne pubblicitarie visibili da strada comunale

Dovra essere presentata la seguente documentazione:

e una descrizione dettagliata delle caratteristiche e dimensioni dell’insegna che si intende installare;

o disegno ol “bozzetto grafico” dell’insegna;

e planimetria in formato catastale dell'immobile sul quale viene installata I'insegna con indicata la posizione;

e documentazione fotografica della zona di installazione, con visione panoramica dai sensi di marcia della sede
stradale adiacente, con evidenziata la posizione dell'insegna direttamente sulle fotografie;

o verifica di stabilita degli eventuali sostegni posizionati a terra dell’insegna;

e elaborato con riportata la posizione e le caratteristiche dell’insegna secondo i criteri riportati di seguito:

Per insegna installata sulla facciata del fabbricato

Elaborato grafico in scala adeguata del prospetto sul quale viene installata I'insegna con riportato la posizione e le
dimensioni nella stessa scala con cui € rappresentato il prospetto del fabbricato.

In alternativa si potra presentare una fotografica del prospetto del fabbricato sul quale viene installata I'insegna con
riportata la ricostruzione virtuale dell'insegna, nella posizione che assumera e con le stesse proporzioni di
rappresentazione.

Per insegna installata su struttura autonoma

Se I'insegna verra installata su una struttura verticale di sostegno gia esistente, si potra presentare la fotografica del
supporto nello stato attuale e la ricostruzione virtuale con riportata I'insegna da installare, disegnata con le stesse
proporzioni. In alternativa si dovra presentare un elaborato grafico in scala adeguata che indichi le caratteristiche
costruttive e le dimensioni in larghezza ed altezza del sostegno. Se il sostegno € nuovo dovra essere presentata anche una

planimetria con indicata la distanza dalla sede stradale adiacente alla quale verra posizionato il sostegno.

§ 2 - Autorizzazione per i passi carrabili su strada comunale

e relazione tecnica sulle caratteristiche dell’accesso e le valutazioni sulla sicurezza stradale e sistema di gestione
delle acque piovane;

e estratto della planimetria del Regolamento urbanistico;

e estratto planimetria catastale;

e documentazione fotografica della zona di realizzazione con visione panoramica dai sensi di marcia della sede
stradale a cui si accede, con indicata adeguatamente la posizione dell’accesso;

e schema grafico, relativo allo stato attuale e allo stato modificato con rappresentate le dimensioni e le
caratteristiche dell’accesso, sia per quanto riguarda gli elementi orizzontali, che verticali, come ad esempio:
larghezza cancelli e arretramento dal filo strada, altezze delle recinzioni o delle siepi, posizione e modalita delle
opere di regimazione delle acque piovane, ecc;

e profili altimetrici, rispetto alla quota strada dell’area, della viabilita d’accesso, allo scopo di verificare la
pendenza dell’accesso;

e schema grafico planimetrico stato attuale e modificato con verifica del triangolo di visibilita, con indicati gli
spazi di frenata in relazione alla velocita massima ammessa sulla strada.
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Art. 8 - Procedura per interventi urgenti

Per quanto di competenza del presente regolamento si stabilisce che in via generale si possono eseguire
dei lavori agli immobili che costituiscono patrimonio edilizio esistente, senza il preventivo titolo edilizio,
esclusivamente al verificarsi delle casistiche particolari di seguito indicate.

Oltre alle opere da eseguire a seguito di una Ordinanza del Sindaco o dei Responsabili dei Servizi
comunali, emanate a tutela della pubblica incolumita o a seguito dell’applicazione di specifiche leggi,
appositamente notificate agli interessati utilizzando le modalita stabile dalla legge, potranno essere
iniziate su un immobile senza il possesso di un regolare titolo abilitativo solo eccezionalmente ed
esclusivamente le opere ritenute necessarie ad evitare un pericolo immediato per la pubblica e privata
incolumita, quando siano motivate da carattere di necessita ed assoluta urgenza ed indifferibilita.
Queste opere possono essere attuate senza il prescritto titolo abilitativo, ma deve esserne data
immediata comunicazione al S.U.E. mediante: lettera raccomandata, telegramma o P.E.C. del loro inizio,
evidenziando le situazioni di emergenza e quelle di pericolo che ne determinano l'urgenza e
indifferibilita e tutti i dati necessari per permettere ai Servizi comunali competenti di contattare
immediatamente il proprietario dell'immobile o I'esecutore delle opere, come ad esempio: recapiti
telefoni, fax od email.

Comunque entro i successivi 15 (quindici) giorni dall’inizio dei lavori urgenti il proprietario dell'immobile
dovra presentare I'ordinaria documentazione per il titolo abilitativo previsto dalle vigenti disposizioni di
legge nazionali e regionali in relazione alla tipologia delle opere iniziate.

| proprietari degli immobili nei quali si verificassero situazioni di questo tipo, prima di iniziare i lavori
ritenuti urgenti, dovranno comunque verificare con tecnici competenti I'impossibilita di predisporre
opere temporanee che possano comunque eliminare il pericolo imminente.

Gli eventuali pareri ed i nulla-osta di enti esterni al Comune, ritenuti necessari dalle disposizioni
normative vigenti, potranno essere ottenuti successivamente, inoltrando comunque le richieste agli
Enti competenti entro il termine sopra indicato.

Ricevuta la comunicazione il Responsabile del S.U.E. disporra una immediata verifica dei motivi
d’urgenza, mediante sopralluogo all'immobile interessato. A questo scopo il proprietario dell'immobile
oggetto dei lavori urgenti dovra consentire I'accesso al cantiere da parte dei funzionari comunali per
effettuare le suddette verifiche.

| lavori dovranno riguardare esclusivamente quelle opere strettamente necessarie a togliere il pericolo o
per le quali non sia stato comunque possibile realizzare adeguate strutture temporanee.

Pertanto i lavori dovranno comunque essere sospesi non appena saranno eliminate le situazioni che
provocano pericolo e potranno essere ripresi solo dopo che sara disponibile un regolare titolo edilizio
nel frattempo presentato, seguendo I'ordinaria procedura indicata negli specifici articoli del presente
regolamento.

Le opere da realizzare, salvo che siano provvisorie e pertanto da rimuovere in tempi brevi, devono
essere comunque conformi allo strumento urbanistico vigente e a quanto disposto dal presente
regolamento.

A protezione dell'immobile oggetto dei lavori urgenti si potranno installare opere provvisionali di
copertura o puntellamento allo scopo di proteggere l'immobile e di evitare aumento del
danneggiamento. Tali opere dovranno essere rimosse immediatamente al termine dei lavori di
rifacimento o comunque appena non siano pil necessarie allo scopo per cui sono state installate.

La necessita di realizzare le opere provvisionali dovra essere indicata nella comunicazione di urgenza,
sopra indicata, o in comunicazioni successive, descrivendone la consistenza e le caratteristiche.
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Art. 9 - Procedura per la richiesta di parere preventivo

Le richieste di Parere preventivo ritenute necessarie per valutare la fattibilita edilizia ed urbanistica su
progetti di massima di vari interventi edilizi, soggetti a: Permesso di costruire, Comunicazione
asseverata, Comunicazione semplice, devono essere presentate utilizzando lo specifico modulo
predisposto dal S.U.E. e pubblicato sul sito ufficiale del comune, allegando allo stesso tutti gli elaborati e
i documenti ritenuti necessari per permettere al Responsabile del S.U.E. un’adeguata valutazione sulla
consistenza delle opere che si intendono realizzare.

Si dovranno anche allegare le attestazioni dell’avvenuto versamento di eventuali diritti o rimborsi spese
nei casi in cui questo sia previsto con gli specifici provvedimenti emanati dall’Amministrazione. La
necessita del versamento dovra essere indicata dal responsabile del S.U.E. nel suddetto modulo.
Relativamente alla tipologia dei documenti da presentare non si ritiene di dover stabilire
preventivamente quali questi debbano obbligatoriamente essere presentati, ovviamente rimane come
riferimento per chi presentera la richiesta lo specifico articolo del presente regolamento relativo alla
documentazione generale.

Si stabilisce come unica documentazione obbligatoria una dettagliata relazione nelle quale sia descritto
con accuratezza e precisione la materia della quale si richiede la valutazione e siano evidenziati gli
articoli delle disposizioni nazionali, regionali e comunali per le quali si richiede il parere e
I'interpretazione.

Generalmente il parere preventivo ai fini del presente regolamento e da ritenersi un procedimento
ordinario e pertanto si stabilisce in 30 giorni dalla sua presentazione o dalla sua integrazione la
conclusione del procedimento.

Il Responsabile del S.U.E. se evidenzia la necessita di richiedere documentazione integrativa per poter
valutare correttamente la richiesta di parere preventivo lo potra fare con apposita comunicazione
scritta, nella quale dovra essere indicata la motivazione della richiesta, in questo caso il termine di 30
giorni per la conclusione del procedimento ripartira dalla presentazione della documentazione
integrativa al protocollo generale.

Il rilascio del parere preventivo non costituisce in alcun modo titolo abilitativo per le opere esaminate,
ma ha il solo scopo di orientare la progettazione adeguatamente in base a quanto gia evidenziato nello
stesso.

Pertanto non pud costituire presupposto per un eventuale ricorso amministrativo nei confronti dello
stesso da parte del richiedente e non pud costituire presupposto per un eventuale ricorso contro un
successivo diniego emesso dal S.U.E. a seguito della presentazione di uno specifico procedimento
amministrativo, successivo al rilascio di un parere preventivo.
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Art. 10 - Procedura per la richiesta di deroga alle tipologie tradizionali

In attuazione della competenza demandata direttamente dalle Disposizioni Normative del Regolamento
Urbanistico vigente, si riportano di seguito le modalita con cui si puo richiedere la deroga alla
utilizzazione delle tipologie prescritte.

La richiesta di deroga potra essere presentata esclusivamente nei casi in cui il fabbricato oggetto di
intervento presenta elementi architettonici e costruttivi diversi dalle tipologie prevalenti nel territorio
“Borghigiano”, cosi come catalogate nell’allegato n. 1, che in considerazione I'epoca della sua
costruzione datata nel tempo rappresentano di fatto un particolare esempio di tipologia tradizionale
per il territorio nel quale & collocato.

La deroga dovra seguire |'obiettivo di mantenerne in essere le caratteristiche storiche particolari e
ritenute uniche dell'immobile oggetto d’intervento, senza alterarle con l'inserimento di elementi e
rifiniture che ne stravolgerebbero sostanzialmente le caratteriste architettoniche e tipologiche stesse,
cosi da non riconoscerlo piu.

La richiesta di deroga alla utilizzazione delle tipologie prescritte deve essere presentata sullo specifico
modulo predisposto dal S.U.E. e pubblicato sul sito ufficiale del comune allegando “una adeguata
documentazione fotografica e una dettagliata relazione che evidenzi e giustifichi i motivi tecnici ed
architettonici della necessita di deroga”.

Nel caso in cui il tecnico richiedente lo ritenga necessario per far meglio comprendere i motivi della
deroga, potra presentare anche un progetto di massima dello stato modificato che si andra a creare con
I'intervento edilizio proposto.

La deroga verra rilasciata con specifica comunicazione scritta da parte del responsabile del S.U.E. in tutti
guei casi che sara ritenuta sufficientemente motivata e dimostrata la sostenibilita.

La deroga dovra essere ottenuta prima della presentazione di un titolo autocertificato o inserita nelle
premesse dell’atto rilasciato dal Servizio competente.

Generalmente I'esame di una richiesta di deroga ai sensi del presente regolamento € da ritenersi un
procedimento ordinario e pertanto si stabilisce in 30 giorni dalla sua presentazione o dalla sua
integrazione la conclusione del procedimento.

Il Responsabile del S.U.E. se evidenzia la necessita di richiedere documentazione integrativa per poter
valutare correttamente la richiesta di deroga, lo potra fare con apposita comunicazione scritta, nella
quale dovra essere indicata la motivazione della richiesta, in questo caso il termine di 30 giorni per la
conclusione del procedimento ripartira dalla presentazione della documentazione integrativa al
protocollo generale.
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Art. 11
Procedura per la richiesta di modifica schede dei fabbricati di “Matrice Antica”

In attuazione della competenza demandata direttamente dalle Disposizioni Normative del Regolamento
Urbanistico vigente, si indicano di seguito quali elaborati dovranno essere presentati per la richiesta di
modifica delle schede relative agli edifici classificati dallo stesso di Matrice Antica.

La richiesta dovra essere presentata utilizzando lo specifico modulo predisposto dal S.U.E. e pubblicato
sul sito ufficiale del comune. Alla richiesta si dovra allegare la seguente documentazione:

e Relazione dettagliata che evidenzi gli obiettivi e le motivazioni per le quali si vuole eseguire
I'intervento richiesto ed evidenzi le conseguenti modifiche d’apportare alle previsioni della scheda
con la quale e stato classificato il fabbricato.

e Planimetrie catastali dell’edificio esistente ed estratto della classificazione catastale urbana
aggiornata alle ultime modifiche.

e Copia della scheda di classificazione del Regolamento Urbanistico.

e Dichiarazione che I'immobile nello stato attuale in cui si trova ha la piena conformita edilizia-
urbanistica ai titoli con i quali & stato costruito e non ha subito modifiche nel corso degli anni
eseguite senza titolo edilizio.

e Documentazione fotografica di tutti i prospetti, che permetta di avere una visione complessiva e
panoramica dell’edificio ed in particolare di conoscere tutti i particolari e le caratteristiche dello
stato attuale, compreso le tipologie del fabbricato relativamente alla: sagoma, copertura, aperture
e elementi decorati ed architettonici presenti.

e Progetto architettonico di massima dell'intervento che si vuole realizzare, che ne evidenzi la
fattibilita ed in particolare la sostenibilita in relazione alle prescrizioni dettate dallo strumento
urbanistico vigente in merito alle tipologie edilizie.

Tale progetto dovra essere costituito generalmente dai prospetti di tutto il fabbricato relativi allo stato
modificato, presentando anche una eventuale ricostruzione virtuale, se ritenuta utile per comprendere
meglio la consistenza dell’intervento.

Per quanto riguarda i tempi entro i quali il S.U.E. dovra dare una risposta, non si ritiene di dovere
stabilire una scadenza temporale, non trattandosi di un vero e proprio procedimento in quanto é il
Consiglio comunale organo competente nella decisione finale, secondo quanto delegato direttamente
del Regolamento urbanistico, ma sara cura del S.U.E. procedere sempre ad una istruttoria nei tempi piu
brevi possibile, compresa anche la possibilita di richiedere eventuale documentazione integrativa nel
caso in cui i sopra indicati documenti non siano stati presentati o siano inadeguati i contenuti degli
stessi per permettere al Consiglio comunale di capire in modo sufficiente il contenuto della modifica
richiesta.

Al termine dell’istruttoria e della valutazione il S.U.E. dovra porre la proposta di modifica della scheda
all’ordine del giorno del Consiglio comunale, in relazione al calendario stabilito dall’Amministrazione per
la convocazione.

Dell’esito della decisione del Consiglio comunale il S.U.E. dovra darne comunicazione scritta al
richiedente.
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Capitolo Il - Documenti ed elaborati da presentare

Art. 12 - Caratteristiche e indicazioni generali

Per consentire al S.U.E. una corretta ed adeguata valutazione della conformita delle opere progettate
con quanto stabilito dalle disposizioni nazionali e regionali, dagli strumenti urbanistici vigenti ed
adottati, oltre che al presente regolamento, nei successivi paragrafi si indicano quali sono i documenti e
gli atti tecnici, di base, che dovranno essere generalmente allegati al modulo di presentazione dei
procedimenti edilizi evidenziati nei precedenti articoli.

Come disposizione generale si stabilisce che su ogni singolo elaborato predisposto dovra essere
riportata oltre alla numerazione progressiva la descrizione sintetica del contenuto dell’elaborazione e
I'intestazione contenente:

I'oggetto dell’intervento - gli identificativi dei titolari — gli identificativi dei progettisti - I'ubicazione
dell’area con i relativi riferimenti catastali - le scale grafiche di rappresentazione- orientamento
geografico;

Tutti gli elaborati sotto elencati dovranno essere prodotti seguendo gli indirizzi e i criteri indicati nei
rispettivi punti, ma al progettista rimane l'incarico di selezionarli e predisporli nella loro complessita,
adeguandoli ovviamente alla effettiva entita delle opere che si devono realizzare.

Si dovra evitare o limitare la presentazione di descrizioni, elaborati grafici ed atti inutili e comunque non
necessari per comprendere e dimostrare la effettiva consistenza dei lavori che si devono realizzare e la
conseguente conformita urbanistica- edilizia degli stessi.

In particolare tutto cid dovra essere osservato nei casi di opere che pur rientrando in una delle
categorie di lavori edilizi previste per legge, siano di fatto particolarmente modesti nella loro
consistenza da non aver bisogno di un vero e proprio progetto e di particolari verifiche urbanistico-
edilizie.

Nel caso di presentazione degli elaborati in formato digitale si richiamano i criteri da seguire
appositamente indicati nel precedente paragrafo 3 dell’articolo 3.

81 - Elaborati e documentazione da presentare per i vari interventi edilizi

Nel successivo Titolo V sono indicati in modo dettagliato e per i vari tipi di opere ed intervento edilizio,
cosi come catalogati dalle vigenti disposizioni di legge nazionali e regionali, oltre che con il presente
regolamento, quali sono i documenti tecnici che si ritiene sia indispensabile presentare al comune per
permettere al S.U.E. una corretta valutazione e verifica tecnico giuridica della sostenibilita e conformita
delle stesse con lo strumento urbanistico vigente.

E’ demandata al responsabile del S.U.E. la possibilita di richiedere comunque ulteriori documenti
gualora ne sia ravvisata la necessita per procedere alla valutazione o alla verifica in sede dei controlli
eseguiti anche a campione. In queste casi il responsabile del S.U.E. dovra indicare nella lettera di
richiesta quali sono le particolari motivazioni.
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Art. 13 - Contenuto degli elaborati progettuali di base
e altra documentazione da presentare

§1 - Relazione tecnica illustrativa:

Questo elaborato deve descrivere accuratamente ed in modo dettagliato tutte le caratteristiche
edilizie ed urbanistiche, oltre che le tipologie architettoniche e strutturali utilizzate per la
realizzazione delle opere oggetto del procedimento edilizio presentato, dimostrando
adeguatamente la conformita urbanistica ed edilizia dell’intervento. A questo scopo si stabilisce che
la relazione illustrativa dovra contenere in un unico elaborato opportunamente fascicolato i
seguenti elementi:

a) Accurata descrizione di tutti i lavori da eseguire, indicando le tipologie costruttive previste e i
materiali che si intende utilizzare, in particolare per quanto riguarda le rifiniture visibili all’esterno e
tutte le sistemazioni delle aree pertinenziali, evidenziando quando la scelta delle stesse e stata
fatta per rispettare specifiche disposizioni dettate dagli strumenti urbanistici vigenti e adottati,
oltre che dal presente regolamento, indicando gli specifici articoli di riferimento.

Nella descrizione si dovra indicare I'elaborato grafico a cui fare riferimento per comprendere
eventuali caratteristiche e consistenza dell’opera indicata in relazione.

Nel caso di interventi sul patrimonio edilizio esistente o per tutti quegli interventi previsti su aree
sulle quali sono presenti fabbricati e manufatti di vario genere, dovra essere redatta anche una
descrizione delle caratteristiche architettoniche del fabbricato esistente, individuando la eventuale
schedatura dello stesso, se classificato di matrice antica dal vigente strumento urbanistico.

Nella descrizione del progetto si dovra porre particolare attenzione nell’'indicare la presenza e le
caratteristiche delle opere di urbanizzazione esistenti che rendono I'immobile oggetto d’intervento
servito dalle stesse, come ad esempio: rete di distribuzione ed allacciamento ai pubblici servizi
(acquedotto, fognatura, luce, telefonia, ecc.), strade di accesso e parcheggi pertinenziali.

Nel caso sia verificata la mancanza di tutte o solo di alcune, si dovra evidenziare nella relazione in
modo dettagliato come si intendono realizzare e si dovra indicare |'elaborato grafico a cui fare
riferimento per comprendere meglio la loro consistenza, la localizzazione e le caratteristiche.

Per i fabbricati a destinazione produttiva la relazione deve indicare le lavorazioni e il ciclo
produttivo completo che si intende svolgere nel fabbricato, indicando anche i materiali trattati,
depositati, prodotti ed eliminati, gli scarichi liquidi, solidi ed aerei con i relativi impianti di
depurazione previsti ed il tipo di energia sfruttata.

b) Quando non sia gia stato indicato nel modulo del procedimento presentato, si dovranno indicare
tutti gli atti autorizzativi (Licenze, Concessioni Edilizie, Permessi di Costruire, Art. 26, Autorizzazione
Edilizie, DIA, SCIA, Condoni, Sanatorie, ecc.) che testimonino la regolarita urbanistica dell'immobile
oggetto d’intervento, compreso il certificato di abitabilita e/o agibilita.

c) Verifiche urbanistiche che dimostrino la fattibilita e la conformita dell'intervento, sia in relazione
allo Strumento Urbanistico vigente che a quello eventualmente adottato. Tali verifiche dovranno
illustrare tutti i calcoli planovolumetrici relativi ai vari parametri urbanistici che si devono rispettare
secondo le indicazioni del vigenti strumenti urbanistici per la zona omogena di riferimento (quali:
Indice di fabbricabilita, rapporto di copertura volume, superficie coperta, altezza, distanze da
confini, strade e fabbricati, destinazioni d'uso, superfici a parcheggio, superfici permeabili, ecc.) e
seguendo i criteri di calcolo e modalita di valutazione indicate nello specifico capitolo del presente
Regolamento. A questo scopo la suddetta verifica dovra riportare i seguenti elementi, riferiti sia
allo stato attuale che allo stato modificato, nei casi di interventi sul patrimonio edilizio esistente:

e Superficie dell’area di proprieta inserita in zona omogenea indicizzata con allegato lo schema
geometrico scomposto in aree di figure piane completamente quotato;
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d)

e)

f)

g)

h)

e Calcolo analitico delle superfici e dei volumi comprensivo di eventuale schema grafico relativo
alla particolare composizione geometrica delle figure di riferimento del calcolo stesso, nel
rispetto dei criteri di calcolo indicati nello specifico capitolo;

e Verifica analitica dei vari indici e parametri urbanistici sopra richiamati;

e Calcolo analitico delle superfici permeabili e semipermeabili con indicati per queste il tipo di
materiale utilizzato, comprensivo di eventuale schema grafico relativo alla particolare
composizione geometrica delle figure di riferimento del calcolo stesso;

e Sistemazioni del verde nei casi in cui questo sia previsto dalle disposizioni dello strumento
urbanistico.

Calcoli della superficie utile ed accessoria totale di progetto suddiviso per ogni singola unita
immobiliare, secondo le disposizioni del D.M. 10/5/1977 e dello specifico capitolo del presente
regolamento e dei sui allegati;

Estratto planimetrico in copia della cartografia dello Strumento Urbanistico, vigente e adottato,
con evidenziata in modo adeguato la posizione dell'intervento e la superficie d’ingombro
dell’intervento previsto, elaborata nella stessa scala di rappresentazione;

Estratto planimetrico catastale in scala 1:2000 o 1:1000 (se sviluppo), in copia aggiornata agli ultimi
eventuali frazionamenti o variazioni catastali, con evidenziata in modo adeguato la posizione
dell'intervento e la eventuale nuova superficie di ingombro elaborata nella stessa scala di
rappresentazione;

Estratto della Cartografia del Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di Piano paesaggistico
vigente relativo ai vari vincoli presenti nell’area con indicata la posizione puntuale dell'intervento,
quando ricade fuori dai centri abitati. La cartografia da allegare € da considerarsi comunque
indicativa e rimane di competenza del S.U.E. il controllo della presenza di vincoli od altri limiti
presenti sull’area oggetto dell’intervento;

Verifiche elencate ed indicate punto per punto, che sono state svolte per rispettare le varie norme
tecniche ed igieniche previste dalla vigenti disposizioni nazionali o regionali, oltre che a quelle
previste dal presente regolamento e dallo strumento urbanistico vigente, in relazione alla tipologia
dell'intervento edilizio che si intende realizzare, indicando anche l'allegato grafico al quale
eventualmente si deve fare riferimento. Si riportano di seguito alcuni esempi non esaustivi delle
principali verifiche obbligatorie: (Legge n. 13/1989 e D.P.G.R.T. N.41/R, Norme igieniche, Aree a
parcheggio Legge n. 122/1989, Area permeabile D.C.R. n. 230/1994 e gestione delle acque piovane
ai sensi della’art. 111 bis del vigente R.U., Rispetto delle linee guida sulla tutela dall'inquinamento
luminoso previste dal vigente R.U.;

Verifica presenza del rischio idraulico e del rispetto delle norme di tutela dei corsi d’acqua ai sensi
dellalegge n.21/2012 e delle L.R. 64/2012 e 60/2013 e successive;

§2 - Documentazione Fotografica relativa agli immobili oggetto d’intervento con scatti fotografici di

dimensioni cm. 10 x 15 o maggiori che siano in grado di fornire ampia visione anche panoramica
della zona di intervento e nel caso di fabbricati esistenti di tutte le facciate viste singolarmente e
nel loro complesso. Dovra essere allegato anche un estratto della zona interessata all’interevento
riprodotta dalla foto aeree di “Google earth”. Negli scatti fotografici presentati si dovra
generalmente indicare la posizione che assumera l'intervento da realizzare. Nel fascicolo della
documentazione fotografica si dovranno inserire anche gli scatti fotografici richiesti in modo
specifico ed obbligatorio dalle Disposizioni Normative del vigente strumento urbanistico, come ad
esempio: la presenza di emergenze storiche, (linea gotica, immaginette, ecc.) o gli scatti fotografici
di esempi di tipologie tradizionali del luogo di intervento a cui si fa riferimento per sostenere la
conformita dell'intervento progettato. La documentazione dovra essere opportunamente
fascicolata generalmente in formato A/4 e corredata di riferimenti numerici e di una planimetria
generale per indicare la posizione dei vari scatti fotografici (punti di vista).
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§3 - Elaborato grafico planimetrico comprensivo anche delle sezioni del terreno, riferito sia allo
stato attuale, sia a quello modificato, adeguatamente piegato nel formato U.N.Il. A4, in scala 1:200
e/o 1:500 nel quale il progettista dovra indicare tutti gli elementi di rilevanza urbanistica gravanti
sul lotto e tutte le opere e infrastrutture presenti e previste nel progetto, allo scopo d’illustrare
chiaramente la consistenza e l'inserimento dell'intervento nel contesto esistente.

A questo scopo si dovra in particolare indicare almeno i seguenti elementi:

e i confini dell'intero comparto di proprieta, quotati interamente nel perimetro;

e le distanze delle opere in progetto, dai confini, dalle strade pubbliche esistenti, dagli altri fabbricati posti
all'interno del lotto e di quelli posti su altre proprieta entro un raggio di almeno mt. 20. Nel caso di
presenza di strade pubbliche, si dovra indicare la larghezza delle stesse.

e i punti di sezionamento relativi all’elaborazione dei profili longitudinali del terreno e I'indicazione sulle
relative sezioni delle quote di riferimento rilevate sul posto e quelle di progetto nei punti ritenuti piu
rilevanti ai fini di poter valutare adeguatamente I'entita degli scavi e riempimenti progettati;

e [|'orientamento geografico;

e la superficie drenante con I'indicazione del tipo dei materiali;

e |o schema di smaltimento dei liquami con posizionamento dell'impianto e delle tubazioni indicando
anche la distanza dalle fondazioni, dai confini e dai pozzi d’acqua eventualmente presenti;

e laviabilita interna ed esterna al lotto, compreso la zona d’accesso alle aree pubbliche;

o |'area di parcheggio, con evidenziati i posti auto o stalli, gli spazi di manovra e di accesso, solo quando
prescritto dalle disposizioni vigenti in relazione alla destinazione dell'immobile;

o gli elementi di emergenza storica, presenti nel lotto;

e |asistemazione vegetazionale, indicando la presenza di eventuali alberature monumentali;

e |a posizione delle recinzioni progettate e di altre opere di arredo e sistemazione, quali pavimentazioni,
vialetti, scalinate, vasche ornamentali, piscine, aiuole, pertinenze di vario genere, ecc.

e |'inquadramento urbanistico del lotto e gli eventuali confini delle zone urbanistiche secondo Ia
classificazione dello strumento urbanistico vigente o adottato, che interessano il lotto o I'immobile
oggetto d’intervento;

Oltre a quanto sopra si dovra indicare la presenza e le relative distanze di infrastrutture od opere
poste in  prossimita o sul lotto stesso interessato dall’intervento, che costituiscono fascia posta a
vincolo di rispetto, come ad esempio:

corsi d’acqua, canali e fossi;

le linee elettriche e le eventuali cabine;

acquedotti, fognature ed altri reti di servizi pubblici;
metanodotti;

pozzi per emungimento acqua potabile;

cimiteri;

ferrovie;

pozzi pubblici;

AN N N N NN

Per gli interventi da realizzare nel territorio rurale si dovranno indicare :

Le modifiche apportate ai terrazzamenti sui vari lati circostanti I'intervento, indicando le opere di
ricucitura necessarie a ricreare |'attuale andamento dei terrazzamenti e le eventuali opere di
bioingegneria previste allo scopo di rispettare le prescrizioni impartite dalle suddette Disposizioni
Normative del Regolamento Urbanistico;
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§4 - Elaborati grafici delle opere da realizzare

Se presenti in formati cartaceo dovranno essere piegati nel formato U.N.l. (A4), in scala non inferiore
a 1:100, mentre per grossi interventi dovranno essere presentati obbligatoriamente disegni in scala
1:200 dell'intervento da realizzare allo scopo di limitare le dimensioni dei fogli e il consumo di carta,
oltre che per facilitare la visualizzazione sullo schermo.

Per gli interventi che interessino edifici o manufatti esistenti, gli elaborati sopra indicati ai successivi
punti a) - b) - ¢) dovranno essere presentati sia per lo Stato Attuale che per il Modificato.

Gli elaborati dovranno essere costituiti almeno da:
a) Piante

Le piante dovranno essere presentate per tutti i piani fuori e entro terra e per la copertura. Nelle
piante dovranno essere indicate le dimensioni esterne perimetrali, lo spessore delle murature e per
tutti i locali si dovranno indicare: le destinazioni d’uso, le dimensioni interne utili, quelle degli
aggetti, le dimensioni delle aperture, |la superficie aereo illuminante. Sulle piante si dovranno inoltre
leggere: le quote altimetriche, I'orientamento geografico e la posizione delle linee di sezione.

b) Sezioni verticali

Le sezioni dovranno essere almeno due, una longitudinale ed una trasversale. Nelle sezioni dovranno
essere indicate e leggibili: le altezze dei vari locali, relative ai diversi piani, sia fuori che entro terra;
lo spessore dei solai di piano e di copertura; la struttura portante del tetto, anche allo scopo di
evidenziarne la tipologia; gli sporti delle parti aggettanti; le dimensioni delle eventuali intercapedini
e dei vespai previsti e comunque tutto quello che puo servire per capire la relazione fra I'opera in
progetto e I'ambiente circostante.

Nelle sezioni dovra essere chiaramente indicata I’altezza massima, misurata secondo i criteri indicati
nello specifico articolo del presente regolamento rispetto al piano di campagna originario e a quello
eventualmente modificato dopo l'intervento, oltre che rispetto alle strade o piazze comunali o altri
spazi pubbilici.

Le sezioni dovranno essere eseguite nei punti piu significativi dell'opera e qualora si rendesse
necessario sia per il calcolo del calcolo del volume, sia per capire meglio tutte le caratteristiche,
dovranno essere anche in numero superiore a due.

Almeno una sezione dovra interessare il vano scala (qualora sia presente);

c) Prospetti

| prospetti dovranno descrivere adeguatamente la visione generale secondo i relativi contorni
dell'opera progettata, ivi comprese le coperture e dovranno riportare anche le cose circostanti e
I'andamento che ha il terreno adiacente o le sue eventuali modifiche previste.

Il numero dei prospetti € generalmente uguale a tutti i lati del manufatto che risultano visibili
dall’esterno.

Per i fabbricati i prospetti dovranno indicare:

e isistemi di chiusura e di oscuramento, loro forme e tipologie (porte, finestre con la ripartizione
in specchiature, persiane, avvolgibili ecc.);

e eventuali altezze qualora siano necessarie per la comprensione del progetto;

e qualora I'edificio sia aderente ad altri fabbricati, i disegni dei prospetti dovranno comprendere
anche almeno le linee e i contorni di quelli adiacenti allo scopo di valutare correttamente gli
allineamenti e i dislivelli;

Per i manufatti tipo recinzioni i prospetti dovranno indicare gli elementi di rifinitura, come: ringhiere

metalliche, loro forme e dimensioni.
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d) Elaborati grafici dello stato “Sovrapposto”

Questo particolare elaborato definito generalmente ”sovrapposto” € necessario per evidenziare le
modifiche apportate ad un immobile o a un manufatto esistente o per indicare le variazioni che si
vogliono apportare ad un intervento gia approvato. Per indicare queste modifiche si dovranno
generalmente utilizzare:

il colore giallo per le demolizioni e il rosso per le aggiunte per gli interventi sul patrimonio edilizio
esistente;

il colore giallo per lo stato attuale e il rosso per lo stato variato, nel caso di modifiche al progetto
approvato;

Questo elaborato & obbligatorio per tutte le varianti a titoli edilizi precedenti, ed ¢ facoltativo per le
ristrutturazioni edilizie a discrezione del progettista in tutte le occasioni in cui I'elaborazione
progettuale ne richieda 'utilizzo per una migliore comprensione dell’intervento. Il responsabile del
procedimento qualora rawvisi la necessita dell’elaborato per capire meglio I'intervento ha la facolta
di richiederlo, soprattutto quando necessario a calcolare e verificare con maggiore precisione le
modifiche volumetriche, ai fini della determinazione del contributo da versare.

e) Particolari costruttivi e decorativi

Elaborati grafici degli interventi previsti, in scala opportuna (generalmente 1:20 -1:10), dei particolari
costruttivi e di eventuali elementi architettonici significativi, esistenti e/o di progetto (gronde,
cornici, portali, ringhiere, infissi, rifiniture, ecc.). Nel caso di presenza di elementi prefabbricati si
potranno presentare in sostituzione dei particolari costruttivi le copie di pubblicazioni o schemi
grafici forniti dalla ditta produttrice.

§5 - Progetto per il superamento delle barriere architettoniche

Questo elaborato deve essere presentato quando il progetto & previsto dalle vigenti disposizioni di
legge in materia e in questi casi dovra essere costituito oltre che dagli elementi gia indicati
esplicitamente dalle specifiche disposizioni di legge nazionali e regionali in materia da quanto di seguito
indicato:

Relazione, Progetto grafico completo e Certificazione del progettista che asseveri ai sensi della Legge n.
13/1989 l'osservanza della stessa, del D.M. n. 236/1989 e del Regolamento Regionale n. 41/R..

Gli elaborati dovranno riferirsi a tutto l'edificio e alle parti esterne, ed indicare punto per punto
|'osservanza delle prescrizioni previste dalle norme specifiche.

§6 - Relazione geologica di fattibilita firmata da professionista abilitato.

Questo elaborato e obbligatorio in tutti quei casi in cui sia stabilito da specifiche disposizioni nazionali e
regionali ed in particolare nei casi in cui e previsto dalle disposizioni che riguardano il vincolo
idrogeologico e gli altri vincoli sui terreni sia di natura sismica, geomorfologia, che idraulica, mentre per
guanto riguarda le competenza del presente regolamento si stabilisce I'obbligo della relazione almeno
per le opere: di nuova costruzione, di ampliamento compreso la sopraelevazione che comporti
incremento di carico sulle fondazioni, di ricostruzione e di ristrutturazione integrale dell'immobile che
preveda cambi di destinazione d’uso.

Nella relazione si dovranno inserire le carte geologiche ed idrauliche del P.A.l. e quelle degli Strumenti
urbanistici comunali vigenti ed adottati riportando le rispettive verifiche di fattibilita in relazione ai vari
rischi: geomorfologici, idraulici, sismici, presenti sull'immobile oggetto d’'intervento.

Il tecnico che ha redatto la relazione dovra concluderla dichiarando la fattibilita delle opere, indicando
le eventuali prescrizioni impartite per la realizzazione delle stesse.
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§7 - Rendering computerizzato o manuale dello stato modificato dei luoghi a seguito della
realizzazione del progetto. Questo elaborato non & da considerarsi obbligatorio, salvo nei casi in cui sia
espressamente previsto da specifiche disposizioni nazionali e regionali in materia, come ad esempio per
gli immobili ricadenti in aree soggette a vincolo paesaggistico. Potra essere presentato nei casi in cui il
progettista lo ritenga utile o necessario per consentire una migliore valutazione della consistenza delle
opere e per dimostrare il loro inserimento nel contesto ambientale in cui vengono realizzate. La sua
elaborazione non ha specifiche prescrizioni, si potranno pertanto usare, oltre che la soluzione grafica
digitale, anche soluzioni con disegni, assonometrie e prospettive elaborati con il tradizionale sistema a
mano, anche se non in scala, purche siano adeguamente rispettate le proporzioni.

§8 — Verifiche di stabilita nel caso di opere di sostegno da eseguirsi a monte o a valle di aree o strade
pubbliche o di uso pubblico, si dovra presentare una specifica dichiarazione del tecnico progettista nella
quale si certifichi che I'opera e staticamente adeguata a sopportare i carichi e i sovraccarichi presenti.

§9 - Documentazione storica dei fabbricati esistenti

In attuazione della competenza demandata direttamente dalle Disposizioni Normative del Regolamento
Urbanistico vigente, si stabilisce nel presente articolo quale sia la documentazione storica testimoniale
dello stato originario da presentare a supporto del titolo edilizio necessario per la realizzazione della
ricostruzione.

Per gli edifici che si trovano nelle condizioni di essere qualificati come rudere a causa dal totale o
parziale crollo dovuto allo stato di abbandono o a seguito di evento naturale o calamitoso & considerata
documentazione storica tutta quella documentazione in qualsiasi formato prodotta, (cartaceo digitale,
video ecc.) dalla quale sia possibile conoscere e leggere le caratteristiche e le tipologie del rudere nel
suo stato originale o comunque precedente al crollo, parziale o totale, come ad esempio: fotogrdfie,
dipinti antichi, planimetrie dei vecchi catasti, schede descrittive del catasto, carte IGM, ortofoto;

Solo nel caso sia dimostrata I'impossibilita di reperire la suddetta documentazione, si puo procedere a
certificare lo stato di consistenza originario mediante specifica testimonianza di persone che all’epoca
precedente al crollo dell’edificio erano in possesso dei requisiti di persona maggiorenne.

Tale testimonianza dovra essere prodotta in forma di autocertificazioni ai sensi delle vigenti disposizioni
di legge e dovra riferirsi oltre che ai dati catastali del rudere, ad una idonea documentazione fotografica
datata dell’attuale situazione in cui si trova I'immobile.

Nella certificazione dovra essere descritto dai dichiaranti, con il maggior dettaglio possibile, lo stato
della consistenza originaria del fabbricato, come ad esempio il numero dei piani, il tipo di copertura e le
caratteristiche delle rifiniture.

§10 - Documentazione per il completamento dei lavori

Nel caso in cui i lavori autorizzati con un titolo edilizio (Permesso di costruire o autocertificato) non

siano ultimati nel termine stabilito dallo stesso o dalle disposizioni vigenti e non sussistano le condizioni

di poter richiedere ed usufruire di proroghe della scadenza, nel rispetto dei criteri stabiliti dalla

disposizioni nazionali e regionali in materia, dovra essere obbligatoriamente attivato la procedura per

un nuovo ed idoneo titolo edilizio che autorizzi il completamento degli stessi, mediante la realizzazione

dei lavori ancora mancanti, cosi da rendere le opere conformi al titolo originario e alle sue varianti.

Nella compilazione del modello relativo al titolo edilizio utilizzato per il completamento dei lavori si

dovra riportare la dicitura “completamento dei lavori” oltre che gli estremi del titolo originario e solo in

questi particolari casi si dovra allegare la sotto indicata documentazione di base:

e relazione dettagliata che evidenzi le opere che rimangono da fare rispetto a quelle gia previste nel progetto
approvato con il titolo originario;

e apposita documentazione fotografica, che evidenzi chiaramente lo stato di avanzamento dei lavori eseguiti;

e dichiarazione del direttore dei lavori della conformita dei lavori gia realizzati con quanto previsto nel titolo
originario rilasciato.

Solo in questi particolari casi non dovranno essere presentati nuovi elaborati grafici e documenti, tra

quelli indicati nei paragrafi precedenti, considerato che non cambia nulla rispetto agli elaborati gia

presentati e rilasciati con il progetto autorizzato con il titolo originario.
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8§11 - Documentazione dovuta per leggi nazionali e regionali

Oltre alla documentazione tecnica sopra indicata, di specifica competenza del presente regolamento, si
ricorda che sulla base delle vigenti disposizioni di legge nazionale e regionale, si dovra allegare al
momento della presentazione del titolo edilizio, in qualsiasi forma esso sia, tutta la documentazione
tecnica, le dichiarazioni e gli atti vari espressamente previsti dalle specifiche normative di settore a
seconda della particolare natura e consistenza delle opere.

Essendo tali atti obbligatori per legge non devono essere indicati nel presente regolamento, ma la
omessa presentazione degli stessi pud comunque costituire valida motivazione di sospensione per lo
svolgimento del procedimento di verifica da parte del S.U.E. o di proposta di diniego in quanto la loro
assenza non permette di fatto la valutazione tecnico giuridica obbligatoria.

La documentazione potra nel tempo, a seguito dell’avvenuta abrogazione o la entrata in vigore di nuove
disposizioni edilizie subire modifiche, pertanto quella che riportiamo di seguito & elencata a titolo
puramente esemplificativo e non esaustivo:

- Modello ISTAT debitamente compilato seguendo le specifiche disposizioni indicate sul sito internet dell’istat;
- Modello di dichiarazione relativo all’utilizzo delle terre e rocce da scavo ai sensi del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i ;
- Progetto ancoraggi sul tetto per prevenzioni cadute ai sensi delle vigenti disposizioni regionali.

8§12 - Pareri e nulla-osta obbligatori

Nei casi in cui per I'esecuzione dei lavori sia previsto dalle vigenti disposizioni di legge I'ottenimento di
preventivi pareri o nulla-osta di enti diversi dal comune, oltre la documentazione sopra indicata si dovra
obbligatoriamente presentare tutti gli atti tecnici necessari per permettere al S.U.E. d’inoltrare una
adeguata richiesta all’Ente compente o per convocare la eventuale Conferenza di Servizi ai sensi delle
specifiche disposizioni di legge in materia.

In alternativa rimane facolta del richiedente e del tecnico dichiarante presentare la copia del parere o
nulla-osta gia ottenuto in precedenza sullo stesso progetto presentato al S.U.E..

Il numero delle copie degli elaborati e le caratteristiche che devono avere gli stessi, compreso gli
eventuali moduli di presentazione dovranno essere concordati dal progettista con gli enti a cui il S.U.E.
dovra inoltrare la richiesta per ottenere il parere o il nulla-osta o convocare la conferenza, compreso gli
eventuali versamenti dei diritti.

Fanno eccezione i casi in cui la presentazione degli elaborati sia avvenuta in formato digitale e in questo
caso si dovranno osservare le indicazioni dettate dal paragrafo 3 del precedente Art. 3.
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TITOLO Ill - AGIBILITA’ DEGLI EDIFICI

Art. 14 - Certificato di agibilita

Il contenuto di questo capitolo e dei relativi articoli in esso contenuti costituisce per quanto di

competenza del presente Regolamento norma di valore locale relativamente alla sola disciplina del

procedimento di agibilita degli edifici previsto dalle vigenti disposizioni di legge nazionali e regionali in

materia.

Per le costruzioni ad uso residenziale I'autorizzazione all’'uso prendeva il nome di Certificato di

abitabilita, mentre per le costruzioni di uso diverso prendeva il nome di Certificato di agibilita, a seguito

delle ultime disposizioni nazionali e regionali, il termine si & unificato in agibilita. Il Certificato di

agibilita attesta per gli edifici interessati la sussistenza delle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita,

risparmio energetico, accessibilita ed adeguatezza degli impianti negli stessi installati, valutate secondo

quanto disposto dalle normative nazionali e regionali vigenti in materia.

In attuazione di quanto stabilito dalle suddette disposizioni, nessuna unita immobiliare oggetto degli

interventi edilizi di seguito elencati pud essere utilizzata, parzialmente o totalmente, senza che il

proprietario abbia preventivamente ottenuto il relativo certificato di agibilita:

e |e nuove costruzioni;

le addizioni anche definite ampliamenti;

gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

gli interventi di ricostruzione e sostituzione edilizia, totale o parziale;

gli interventi di ristrutturazione edilizia, che riguardino parti strutturali degli edifici o comprendano

addizioni, totali e parziali, rientranti nella definizione di ristrutturazione edilizia;

e gli interventi di restauro o ristrutturazione edilizia che abbiano comportato mutamento di
destinazione d’uso o frazionamento che determini un aumento delle unita immobiliari;

e tutti gli altri interventi che comunque influiscano sui requisiti e condizioni di sicurezza, igiene,
salubrita, risparmio energetico, adeguatezza degli impianti ed accessibilita di un immobile.

Per gli interventi sopra indicati si ritiene necessario il certificato solo per le nuove unita immobiliari, che
si sono venute a creare con gli stessi, mentre non dovra essere redatto un nuovo certificato per le unita
immobiliari esistenti nel caso in cui le stesse non siano state interessate da interventi edilizi che
rientrano nelle categorie sopra elencate. E’ nelle facolta del proprietario di un immobile procedere ad
incaricare un professionista competente di certificare I’agibilita di una unita immobiliare esistente,
guando questo non sia in possesso di un certificato gia rilasciato o abbia eseguito lavori che non
comporterebbero I'obbligo di uno nuovo.

Il Certificato di Agibilita non sostituisce le altre specifiche autorizzazioni di autorita competenti, previste
dalle vigenti disposizioni nazionali e regionali per poter utilizzare un immobile in base alla sua
destinazione o all’attivita che nello stesso si svolge.

Il rilascio del certificato di agibilita non impedisce il successivo esercizio del potere di dichiarazione di
inagibilita di un edificio o di parte di esso, ai sensi dell’art. 222 del Regio Decreto 27 luglio 1934, n. 1265,
secondo le modalita indicate nei successivi articoli del presente regolamento.

§1 - Agibilita parziali

Per quanto di competenza del presente regolamento si recepisce che per la presentazione delle agibilita
parziali, cioe relative ad un singolo immobile o singoli porzioni della costruzione funzionalmente
autonome ed interessate dai lavori autorizzati con un singolo titolo edilizio ordinario, a seguito dei quali
e prescritta I'agibilita prima del loro utilizzo. L'agibilita parziale € ammessa solo nei casi in cui siano
rispettate le condizioni stabilite dalle specifiche normative nazionali e regionali, alle quali si rimanda.

Si puo considerare agibilita parziale quella che prevede di dichiarare I'agibilita dell'immobile costruito
nella sua complessiva sagoma, rimanendo in essere |'autorizzazione al proseguimento dei lavori di
realizzazione delle opere che riguardano la resede, come ad esempio, le recinzioni, le viabilita di accesso
carrabile e pedonale ecc., purche oltre a avere rispettato le condizioni sopra richiamate, siano invece
realizzati e terminati i lavori relativi agli spazzi esterni e di accesso all'immobile per poter comunque
dichiarare utilizzare I'immobile in sicurezza.

Comune di Borgo a Mozzano Regolamento Edilizio

| 28



§2 - Esclusioni

Per quanto di competenza del presente regolamento e quindi applicabile sul solo territorio comunale, si
stabilisce che non sia da ritenere obbligatorio dotare di Certificato di agibilita, oltre che per tutte quello
opere che non sono classificabili come edifici, anche per quelli realizzati prima dell’entrata in vigore del
D.P.R. n. 495/1995 e delle successive disposizioni in materia, che per la loro modesta consistenza e
utilizzazione sono classificabili come pertinenze o accessori di un fabbricato principale a condizione che
non prevedano l'utilizzazione permanente da parte di persone, ma siano invece destinati al solo
deposito di materiali, cose ed impianti, per le funzioni di servizio al fabbricato principale, per i quali
invece rimane obbligatoria I’agibilita se realizzato dopo il 1934.

L’esclusione riteniamo che sia sostenibile per il fatto che le vecchie disposizioni del R.D. n. 1265/1934
trattavano I'argomento della abitabilita (oggi agibilita) riferendosi esclusivamente all’abitazione dei
locali, non richiamando le altre situazioni nelle quali non si verifica la presenza permanente di persone e
quindi facendo intendere che quello che non veniva abitato, o per assimilazione occupato da persone,
dovesse essere reso abitabile o agibile prima dell’utilizzazione.

§ 3 - Redazione e deposito del certificato

La Certificazione di agibilita sara ritenuta valida e corretta sotto il profilo formale, solo se redatta da un
professionista abilitato incaricato del proprietario dell'immobile o del titolare del titolo edilizio, che puo
essere anche diverso dal direttore dei lavori, utilizzando il modello predisposto dal S.U.E. e pubblicato
sul sito ufficiale del Comune e allegando la documentazione indicata nel successivo paragrafo. La
documentazione da presentare di seguito indicata e quella richiesta direttamente dal comune servira a
creare uno specifico fascicolo dell'immobile oggetto di agibilita, che sara utilizzabile in futuro, per
verifiche, controlli, testimonianza e gestione del patrimonio edilizio esistente, assieme a tutti gli atti e
documenti che devono essere depositati a seguito di specifica disposizione di legge nazionale e
regionale. Delle attestazioni di agibilita presentate il S.U.E. procedera alla registrazione in un apposito
registro informatico nel quale sono registrati i titoli edilizi a seguito dei quali sono stati eseguiti i lavori,
inserendo la data, il numero di protocollo ed ogni altro dato ritenuto necessario, per consentire una
facile ricerca futura. Delle dichiarazioni di agibilita il S.U.E. terra un registro annuale, nel quale verranno
registrate le dichiarazione presentate, con le modalita sopra indicate, assegnandone un numero
progressivo.

§4 - Documentazione di base d’allegare al certificato

La documentazione d’allegare alla certificazione di agibilita dovra comprendere tutti quei documenti,
atti e certificati previsti dalle vigenti disposizioni nazionali e regionali, oltre a quelli particolari richiesti a
norma del presente Regolamento e di seguito indicati.

A questo scopo riportiamo di seguito I’elenco di tale documentazione, ma |'elenco vuole essere solo un
aiuto al certificatore per ricordare quali sono i documenti principali ad oggi previsti che potranno
ovviamente variare nel tempo per norme sopraggiunte, rimarranno obbligatori quelli previsti
direttamente per quanto di competenza del Comune e di seguito riportati al punto b), i quali che
potranno variare solo apportando una modifica al presente regolamento:

a) Previsti da leggi nazionali e regionali

e copia della dichiarazione presentata per la iscrizione al catasto, redatta in conformita con le
disposizioni vigenti in materia, corredata di una copia delle planimetrie presentate delle varie unita
immobiliari e di copia del tipo mappale approvato nel caso di nuova costruzione od ampliamento di
fabbricato esistente, se non & gia stato presentato al comune per il visto prima della definizione.,In
guesto caso andra solo richiamata la presentazione;

e dichiarazione di conformita delle opere realizzate alle normative nazionali e regionali vigenti in
materia di accessibilita e superamento delle barriere architettoniche.
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Alla dichiarazione devono essere allegati gli elaborati tecnici previsti dall’art. 10 del D.M. 236/89 in
tutti i casi in cui il progetto a suo tempo approvato non sia stato redatto secondo le indicazioni dell’
art. 10, oppure quando in corso d’opera siano state apportate modifiche comunque suscettibili di
limitare 'uso dell'immobile a un portatore di handicap.

e copia delle dichiarazioni di conformita dei vari impianti installati nell’'unita immobiliare oggetto di
certificazione, redatte dalle imprese installatrici secondo le procedure e modalita dettate dal D.M.
n. 37 del 22/1/2008 (ex legge n. 46/1990). In alternativa si dovra allegare i certificati di collaudo
degli impianti, secondo i criteri previsti nei casi previsti dalla specifiche disposizioni vigenti in
materia;

e copia del certificato di collaudo statico per gli edifici con struttura in cemento armato, normale e
precompresso o con struttura metallica, nel rispetto delle vigenti disposizioni in materia, art. 67
D.P.R. 380/2001 (ex legge 1086/71);

e attestazione dell’Ufficio Tecnico del Genio Civile dell’acquisizione in deposito del collaudo statico e
del certificato di conformita previsto per gli edifici in zona sismica;

e certificato di collaudo per gli edifici in muratura, costruiti dopo I'entrata in vigore del D.M.
20.11.1987 e prima dell’entrata in vigore della classificazione in zona sismica del comune di Borgo a
Mozzano;

e dichiarazione congiunta (sottoscritta dal progettista, dal costruttore e dal direttore dei lavori,
ciascuno per quanto di sua competenza) con la quale viene certificata la rispondenza delle opere
eseguite al progetto per il contenimento dei consumi energetici depositato presso i competenti
uffici comunali prima dell’inizio dei lavori (legge 9/11/1991 n. 10 o precedenti);

e attestato di prestazione energetica di cui al D.Lgs 192/2005 e s.m.i. e regolamento regionale di
attuazione vigente;

e C(Certificazione, redatta da tecnico competente in acustica, di regolare esecuzione degli adempimenti
amministrativi previsti dalle norme in materia di rispetto dell'impatto/clima acustico ai sensi della
L.n. 447/1995, del vigente Piano Comunale di Classificazione Acustica, nonché dal D.P.C.M. del
05/12/1997;

e certificazione di conformita delle opere realizzate sulla copertura, come misure preventive e
protettive per I'accesso, transito e I'esecuzione dei lavori di manutenzione in condizioni di sicurezza,
secondo le disposizioni dettate dal D.P.G.R. n. 75/R del 2013 e deposito della documentazione
prevista;

e copia del fascicolo della sicurezza di cui all’art. 91 del D.Lgs n. 81 del 2008 e s.m.i.;

e certificato prevenzione incendi o verbale di collaudo rilasciato dal Comando Provinciale dei Vigili del
Fuoco qualora il certificato, seppur richiesto, non sia stato ancora rilasciato potra essere sostituito
da copia della richiesta con attestazione di presentazione della medesima presso il locale Comando
dei Vigili del Fuoco.

e copia dei verbali di collaudo e verifiche che sono stati redatti per I'edificio in applicazione di
specifiche disposizioni vigenti nazionali e regionali, che li ritengono obbligatori per dichiarare
I'agibilita;

b) Richiesti dal comune

e planimetria generale in scala 1/200 o 1/500 indicante la posizione dei vari punti di allacciamento
del fabbricato ai pubblici servizi (Enel, acquedotto, fognature, gas, Telecom), la presenza di impianti
per la produzione energetica da fonti alternative (pannelli solari, fotovoltaici, eolico, pompe di
calore, ecc.), nonché la presenza di vasche di accumulo delle acque piovane e la presenza di
sorgenti di acqua o pozzi di emungimento dal suolo;

e dichiarazione rilasciata dal tecnico incaricato che I'immobile oggetto della certificazione e
regolarmente allacciato al pubblico acquedotto e alla pubblica fognatura e che e stato da lui stesso
verificato il regolare funzionamento del sistema di scarico.

e dichiarazione che la acque piovane sono state adeguatamente regimate secondo le modalita
previste dal progetto o comunque nel rispetto delle vigenti disposizioni, nazionali, regionali e
comunali in materia;

e schemi grafici dei sistemi di scarico delle acque bianche e nere e degli accumuli effettivamente
realizzati e per i quali e stata redatta le sopra indicata dichiarazione.
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c) Casistiche particolari

Per gli edifici non collegati alla pubblica fognatura si dovranno indicare negli atti presentati gli estremi
dell’Autorizzazione e dell’Autorita che I’ha rilasciata se diversa dal Comune, per permettere al S.U.E. di
richiedere copia o di procedere alla verifica. In questi casi il tecnico incaricato dovra certificare che
I'impianto di smaltimento realizzato & stato regolarmente costruito come dal progetto autorizzato ed &
perfettamente funzionante allegando alla dichiarazione anche lo schema grafico dell’impianto cosi
come effettivamente realizzato e la documentazione fotografica che ne testimoni la presenza, quando &
posto nel sottosuolo.

Per gli edifici che non sono collegati con il pubblico acquedotto, ma che sono serviti da un acquedotto
privato, si dovra allegare alla certificazione tutta la documentazione ritenuta idonea a dimostrare la
potabilita dell’acqua utilizzata, secondo i criteri stabiliti dalle vigenti disposizioni in materia e le
indicazioni dettate dall’A.S.L. competente. Il proprietario dovra inoltre presentare una dichiarazione
con la quale si impegna a fare periodiche ed adeguate analisi che ne verifichino la potabilita.

Eventuali altri documenti aggiuntivi a quelli sopra indicati potranno essere richiesti dal S.U.E. con
apposita comunicazione qualora, a seguito della verifica d’ufficio della dichiarazione, ne emergesse la
necessita per il particolare tipo di fabbricato o per la particolare destinazione d’uso dello stesso. La
richiesta dei documenti integrativi dovra essere adeguatamente motivata dal S.U.E. e nella
comunicazione dovra essere indicato il termine entro il quale dovra essere presentata. Scaduto il
termine fissato, senza che sia stata presentata la documentazione richiesta il S.U.E. potra disporre
un’ispezione al fine di verificare comunque se I'immobile ha tutti i requisiti dichiarati dal tecnico
asseverante. Di tale ispezione verra data comunicazione scritta al proprietario dell'immobile e al tecnico
certificatore affinché siano presenti al sopralluogo.

§5 - Criteri per selezionare i documenti da presentare

Qualora gli atti e di documenti sopra indicati non devono essere presentati per il particolare tipo di
fabbricato, il tecnico certificatore dovra allegare una unica relazione riassuntiva con relativa
dichiarazione nella quale dovranno essere evidenziate le motivazioni dell’esclusione. La
documentazione, dovra essere presentata in copia originale controfirmata dal tecnico incaricato
apportando il timbro dell’ordine professionale su ciascun atto.

Nel caso siano presentate copie di documenti predisposti da altri tecnici, il professionista certificatore
dell’abitabilita/agibilita dovra dichiarare la conformita della copia all’originale.

Art. 15 - Attestazione agibilita di immobili di vecchia costruzione

Per quanto di competenza del presente Regolamento si stabilisce per gli edifici, o loro parti, costruiti in
data antecedente al R.D. n. 1265 del 27 Luglio 1934 per i quali il proprietario voglia dotarsi di un
certificato di agibilita, pur non essendo previsto I'obbligo del certificato all’epoca della loro costruzione,
che potra attestare la sussistenza dei requisiti necessari per I'utilizzazione degli immobili mediante una
apposita dichiarazione sottoscritta congiuntamente da un tecnico abilitato e dallo stesso proprietario
dell'immobile, che attesti:

e |a conformita urbanistico - edilizia dell'immobile in quanto non sono state apportate modifiche
all’edificio dalla data della sua costruzione a seguito delle quali si deve certificare una nuova
agibilita;

e il possesso dei requisiti di igienicita e salubrita generali, in relazione ai parametri presenti all’epoca
della costruzione;

e laregolareiscrizione in catasto del bene;

e il rispetto della normativa in materia di sicurezza delle strutture e degli impianti;

e il rispetto della normativa in materia di prevenzione dell’inquinamento idrico ed atmosferico;

e allacciamento ai pubblici servizi;

Per supportare o dimostrare quanto dichiarato, si potra allegare copia degli atti che lo testimoniano,

quali: collaudi, o specifiche autorizzazioni rilasciate.

Il S.U.E. potra mettere a disposizione, pubblicandolo sul sito ufficiale del Comune, I'apposito modulo

con il quale presentare la certificazione trattata nel presente articolo.
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Art. 16 - Domande presentate in data antecedenti al 28 dicembre 1994

Il presente articolo stabilisce, per quanto di competenza del regolamento edilizio, le modalita con cui si
potra certificare I'agibilita relative ad edifici per i quali era stata gia presentata una richiesta di
abitabilita/agibilita prima dell’entrata in vigore del D.P.R. n. 425/1994 a seguito della quale non é stato
rilasciato il certificato da parte del Sindaco, secondo le disposizioni allora vigenti e che risultano ancora
giacenti presso I'archivio del S.U.E.

Quanto previsto nel presente articolo € valido anche per le richieste di abitabilita/agibilita presentate
dopo il 28 dicembre 1994 con il procedimento previsto dal D.P.R. n. 425, rimaste sospese a seguito di
specifica comunicazione da parte del Servizio comunale allora competente.

Per certificare I'agibilita nei casi sopra indicati gli interessati potranno attivare la procedura ordinaria
secondo le indicazioni e modalita descritte nel precedente articolo 14 del presente Regolamento,
integrando e completando le richieste giacenti presso I'archivio del S.U.E., con i documenti essenziali
previsti espressamente dalle vigenti disposizioni sopraggiunte e da quelli indicati dal presente
regolamento.

In questo modo I'agibilita potra avere immediata decorrenza e per quanto attiene alle ispezioni, a
verifiche e a controlli, i tempi previsti decorrono dal momento della integrazione.

Non dovra essere presentata, per i casi in esame, la documentazione e gli atti che fanno riferimento a
disposizioni normative sopraggiunte rispetto alla data di ultimazione dei lavori e alle quali non era
soggetto il titolo edilizio con il quale sono stati eseguiti i lavori oggetto di certificazione di agibilita.

La modalita indicata dal presente articolo pud essere utilizzata solo nel caso in cui gli immobili oggetto
della dichiarazione non siano mai stati utilizzati e questo deve essere espressamente dichiarato sia da
parte del proprietario che del professionista dichiarante.

Nel caso in cui gli immobili oggetto di agibilita siano gia utilizzati al momento della dichiarazione sara
attivata dal S.U.E. la procedura che prevede l'applicazione delle sanzioni previste dalla vigenti
disposizioni di legge e pertanto la certificazione di agibilita potra essere considerata valida solo dopo
che e stata versata la sanzione comunicata dal Servizio di Polizia Municipale secondo le modalita e
procedure previste dalla legge.

Il S.U.E. dovra mettere a disposizione, pubblicandolo sul sito ufficiale del Comune, I'apposito modulo
con il quale presentare la certificazione trattata nel presente articolo.

Art. 17 - Attestazione di agibilita per immobili oggetto di condono

Il presente articolo stabilisce, per quanto di competenza del regolamento edilizio, le modalita con cui si
potra certificare |’agibilita relativa agli immobili oggetto di condono edilizio.

Il certificato di agibilita puo essere redatto da un tecnico incaricato dal titolare del condono a seguito
del rilascio della sanatoria, in ottemperanza alla disposizione speciale dettata dall’art. 35 della L. 47/85 e
della Circolare Ministeriale 30/07/1985, n. 3357/25,

Nel caso di immobili oggetto di condono edilizio di cui all’art. 32 del D. L. n. 269/2003 convertito in
Legge n. 326/2003 e successive modificazioni, il certificato di agibilita per le opere e gli interventi
oggetto di titolo abilitativo in sanatoria & sostituito da una dichiarazione sottoscritta congiuntamente
dall’intestatario del titolo e dal tecnico abilitato, con la quale si attesta la rispondenza delle opere stesse
alle previsioni contenute negli elaborati agli atti e alle eventuali prescrizioni indicate dettate con la
sanatoria rilasciata.

Alla dichiarazione di cui al comma precedente dovra essere allegata tutta la documentazione
obbligatoria prescritta dal presente regolamento per le certificazioni ordinarie, escludendo tutti quegli
atti che fanno riferimento a disposizioni normative sopraggiunte rispetto all’epoca di realizzazione dei
lavori, cosi come dichiarata nel condono e utilizzando le sotto indicate disposizioni speciali previste dalla
legislazione speciale sul condono.

Il certificato puo essere redatto anche in deroga ai requisiti fissati da norme regolamentari, purche sia
assicurato il rispetto delle fonti legislative primarie in materia igienico sanitaria, come ad esempio il
regolare sistema di smaltimento dei liquami o gli allacciamenti ai pubblici servizi.
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Pertanto la mancata osservanza di altre norme regolamentari, ivi comprese quelle di cui all’art. 34 della
L. 457/78, come ad esempio altezze interne inferiori ai parametri stabiliti dal D.M. 1975, non costituisce
ostacolo al rilascio del certificato di agibilita, secondo quanto disposto dal richiamato art. 9 della
Circolare Ministeriale 3357/25. Rimane fermo I'obbligo per poter dichiarare |'abitabilita/agibilita che le
opere oggetto di condono non contrastino con le disposizioni vigenti in materia di sicurezza statica e
prevenzione degli incendi e degli infortuni, in quanto dette disposizioni devono considerarsi
inderogabili. Per quanto attiene, in particolare alle norme in materia di sicurezza statica, la rispondenza
e attestata dal certificato di idoneita di cui alla lettera “b” del terzo comma dello stesso art. 35 della
L.47/85, nel caso I'immobile abbia una volumetria complessiva superiore a mc. 450.

Quando non si utilizzi la procedura di cui all’art. 35 della L. 47/85 le agibilita possono essere certificate
con le modalita ordinarie. Il S.U.E. dovra mettere a disposizione, pubblicandolo sul sito ufficiale del
Comune, I'apposito modulo con il quale presentare la certificazione trattata nel presente articolo.

Art. 18 - Controllo sugli attestati di agibilita

Oltre a quanto previsto dalle vigenti disposizioni nazionali e regionali in materia di agibilita, il S.U.E.
potra procedere ad appositi controlli, sia formali sulla completezza della documentazione allegata
all’attestazione in relazione a quanto stabilito del presente regolamento, sia procedendo ad effettuare
appositi sopralluoghi alle unita immobiliari per le quali sono state certificate le abitabilita o agibilita.
Tali verifiche potranno essere eseguite dal S.U.E. in qualsiasi momento ne ravvisi la necessita, previa
preventivo avviso scritto notificato con le modalita previste dalla legge e con un preavviso di almeno 15
giorni. In via ordinaria la verifiche saranno eseguite con il sistema a campione, seguendo le specifiche
modalita stabile dal presente Regolamento.

Nel caso in cui con le verifiche effettuate siano riscontrate false dichiarazioni nelle attestazioni di
agibilita da parte del proprietario o del professionista incaricato, il S.U.E. procedera alla segnalazione
all’autorita giudiziaria e al relativo ordine professionale di appartenenza.

Art. 19 - Verifiche delle agibilita certificate

Le eventuali ispezioni svolte agli immobili oggetto di certificazione di agibilita previste dalle disposizioni
nazionali, regionali e dal presente Regolamento, sono tese a verificare |'esistenza dei requisiti dichiarati
e di quelli comunque necessari alla costruzione per essere ritenuta agibile.

Tali verifiche potranno essere eseguite in qualsiasi momento il S.U.E. ne rawvisi la necessita, ma in via
ordinaria le verifiche saranno eseguite con il sistema a campione, seguendo le specifiche modalita
stabile oltre a quanto previsto dalla specifiche disposizioni nazionali e regionali in materia.
Dell’eventuale ispezione dovra essere data comunicazione scritta al tecnico che ha redatto il certificato
di agibilita, al Direttore dei lavori se diverso dal certificatore e al proprietario dell'immobile da
verificare, che dovranno essere presenti durante il sopralluogo o nominare un loro delegato.

Nel caso in cui l'esito degli accertamenti faccia emergere rilevati elementi o presupposti che
compromettono di fatto I'agibilita dichiarata, con conseguenti rischi per la salute e la sicurezza per chi
utilizza I'immobile, il S.U.E. dovra avviare con apposita comunicazione agli interessati il provvedimento
di seguito indicato, ritenuto necessario per la sicurezza.

Quando si verifichi a seguito di sopralluogo la presenza di inconvenienti e carenze di rilevanza tale da
mettere in dubbio la sicurezza, I'igiene e la salubrita pubblica o privata per utilizzare I'unita immobiliare,
dovra essere dichiarata la non agibilita, dell'immobile, dal S.U.E. con apposito provvedimento. Quando
gli elementi o presupposti mancanti sono di modesta entita e quindi tali da non compromettere un uso
sicuro dell’unita immobiliare ed in particolare quando, in tempi brevi e con interventi di spesa modesta,
possono essere raggiunti i requisiti igienici e di sicurezza previsti dalla disposizioni vigenti in materia, il
S.U.E. potra, con apposito provvedimento, ordinare I'esecuzione delle opere necessarie per eliminare le
situazioni rilevate, fissando un congruo termine per la realizzazione. In questi casi non si dovra
dichiarare la non agibilita dell’'unita immobiliare.

Al termine dei lavori di adeguamento, il S.U.E. procedera ad una nuova visita di controllo per verificare
se sono state raggiunte o ripristinate le condizione di agibilita. Nel caso sia stato emesso il
provvedimento di inagibilita si dovra provvedere ad un provvedimento di revoca dello stesso.
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Art. 20 - Salubrita delle costruzioni e unita immobiliari

Ai fini della certificazione di agibilita si considerano salubri gli immobili, o le parti degli stessi che
risultano in possesso dei requisiti igienico sanitari e costruttivi previsti dalle vigenti disposizioni nazionali
e regionali in materia e con quanto previsto dal presente regolamento.

Generalmente l'alloggio € da ritenersi antigienico quando si verifica una o tutte le sotto indicate
condizioni:

e si presenta privo di servizi igienici propri (W.C., lavabo, vasca o doccia);

e presenta tracce di umidita permanente dovuta a capillarita, condensa o igroscopicita  ineliminabili
con normali interventi di manutenzione;

e presenta requisiti di aereo-illuminazione naturale gravemente insufficienti;

e presenta altre cause di insalubrita.

La dichiarazione di alloggio antigienico viene certificata dal Responsabile del Servizio del Comune
competente, previo accertamento tecnico effettuato congiuntamente con i funzionari della autorita
sanitaria competente.

La certificazione di non igienicita ai fini dell’assegnazione di alloggi di edilizia residenziale pubblica segue
la normativa nazionale e regionale specifica.

Art. 21 - Edifici inagibili e inabitabili

Un edificio od una unita immobiliare € da ritenersi non agibile quando non esistano o vengano meno le
condizioni di: sicurezza, igiene, salubrita e la sicurezza degli impianti negli stessi installati, previste
dall’art. 24 del D.P.R. 380/01.

Oltre a quanto sopra costituiscono presupposto per ritenere I'immobile non agibile il mancato rispetto
di specifiche disposizioni ed obblighi indicati da normative nazionali o regionali, che stabiliscano la
impossibilita di certificarla per la mancanza delle stesse, come ad esempio il rispetto delle leggi
sull’abbattimento delle barriere architettoniche (legge 13/89), o I'installazione delle opere per il rischio
cadute.

La non agibilita di un edificio o di parte di esso viene dichiarata con apposito provvedimento del Servizio
comunale competente, dopo aver proceduto alle specifiche verifiche di cui all’art. 26 del DPR 380/2001
e di quelle indicate nei precedenti articoli, oltre che per motivi di carattere sanitario o statico.
Generalmente i motivi che determinano la situazione di inabitabilita sono:

e condizioni di degrado tali da pregiudicare la salute o I'incolumita degli occupanti;

e alloggio improprio (ovvero qualsiasi unita immobiliare avente caratteristiche tipologiche di assoluta
e totale incompatibilita con la destinazione ad abitazione (es. garage, stalle, cantine, soffitte);

e mancanza di aero illuminazione( aperture, altezze, superfici utili);

e mancanza di disponibilita di servizi igienici e acqua potabile;

e mancanza di un regolare sistema di smaltimento dei liquami;

e mancato rispetto di specifiche disposizioni nazionali e regionali che escludono I'agibilita;

Un alloggio dichiarato inabitabile o inagibile deve essere sgomberato con ordinanza del Sindaco o suo
delegato e non potra essere rioccupato se non dopo ristrutturazione e rilascio del certificato di
abitabilita, nel rispetto delle procedure previste negli articoli precedenti.

Fanno eccezione i casi in cui si verifica la particolare situazione indicata nel precedente articolo che
tratta le verifiche delle agibilita, per i quali il S.U.E. procedera ad ordinare I'adeguamento dell'immobile
in tempi brevi, secondo le modalita nello stesso indicate.
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TITOLO IV
CONDUZIONE DEI LAVORI - VERIFICA E SORVEGLIANZA

Il presente titolo disciplina per quanto di competenza del regolamento edilizio le modalita di apertura e
di organizzazione dei cantieri per la realizzazione degli interventi edilizi e di trasformazione del territorio
nel comune di Borgo a Mozzano.

Gli obblighi indicati nei successivi articoli sussistono per tutti i tipi di intervento edilizio indicati dal
presente Regolamento, compreso quelli che non richiedono il preventivo rilascio di uno specifico atto
abilitativo o sono liberamente eseguibili, come nei casi delle opere di manutenzione ordinaria.

Le disposizioni contenute nel presente capitolo sono da considerarsi integrative delle disposizioni
nazionali e regionali vigenti e non intendono sostituire in alcun modo gli adempimenti ed obblighi gia
previsti dalle stesse, ma intendono dettare regole di decoro e di tutela valide sull’intero territorio
comunale, che dovranno essere seguite per garantire I'obbiettivo di una maggiore compatibilita ed un
miglior inserimento dei cantieri edili nelle realta territoriali in cui si apriranno.

Le disposizioni del presente capitolo si applicano anche ai cantieri temporanei o mobili.

Art. 22 - Organizzazione del cantiere e prescrizioni da osservare per la gestione

Nei cantieri dove si eseguono opere edilizie di qualsiasi natura ed entita si devono rispettare, oltre alle
norme dettate dalle vigenti disposizioni nazionali e regionali in materia di conduzione dell’attivita
edilizia, le norme sulla prevenzione infortuni e le norme sulla prevenzione incendi.

Si deve anche osservare |'obbligo a termine di legge della denuncia di eventuali ritrovamenti nel
sottosuolo di opere e manufatti di rilevanza storico-artistica o bellica, che eventualmente si
verificassero durante I’esecuzione dei lavori.

Il costruttore, il titolare o committente, il direttore dei lavori ed i tecnici addetti allo svolgimento dei
lavori, nell’ambito delle rispettive competenze e mansioni, sono responsabili della conduzione del
cantiere aperto per |'esecuzione dei lavori e di quanto ne derivi e pertanto devono assicurare durante la
gestione del cantiere e per tutta la sua durata, oltre I'applicazione di tutte le procedure previste dalle
specifiche norme in materia di sicurezza, I'osservanza delle prescrizioni indicate nei successivi paragrafi,
ritenute necessarie  per quanto di competenza del presente regolamento, per garantire il
raggiungimento degli obiettivi indicati nel precedente articolo 22.

Il cantiere, per tutta la durata dei lavori, dovra essere organizzato nel rispetto delle specifiche modalita
indicate nei successivi paragrafi ed in particolare dovra:

e essere adeguatamente recintato;

e trovarsi libero da materiali inutili, dannosi o che producano inquinamento;

e essere sistemato decorosamente per evitare o ridurre al minimo I'alterazione della fruizione visiva
dell’ambiente e del territorio in cui si € insediato;

e adottare ogni cautela che si terra necessaria ad evitare danni e molestie, sia alle persone che alle
cose pubbliche e private;

e adottare specifiche cautele per evitare emissioni ed esalazioni moleste e creazione di fonti di
inquinamento o di degrado ambientale (polveri, cattivi odori, liquami, ecc.);

e rispettare i limiti e le regole stabilite nel Piano di Classificazione Acustica Comunale vigente;

e essere assicurato il costante mantenimento della pulizia delle aree pubbliche adiacenti al cantiere
per tutta I'estensione dello stesso.

Il titolare dovra inoltre procedere ad effettuare un regolare allacciamento all’acquedotto ed alla

pubblica fognatura, qualora tali servizi siano esistenti, seguendo le modalita stabilite dai rispettivi
regolamenti comunali o delle aziende di servizio.
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§1 - Documentazione da tenere in cantiere

Presso il cantiere deve essere conservata, a disposizione delle autorita competenti, oltre alla copia
dell’atto abilitativo alla esecuzione dei lavori e i relativi elaborati di progetto, copia di tutti i documenti,
le autorizzazioni e quanto altro espressamente previsto dalle specifiche disposizioni vigenti in materia.

§ 2 - Recinzioni e segnalazioni del cantiere

Le recinzioni e I'allestimento dei cantieri nei centri abitati, nelle zone sottoposte a vincolo e nelle aree
naturali protette dovranno essere concordati relativamente alla loro qualita estetica con il S.U.E., in
relazione alla tipologia delle opere da realizzare e la durata dei lavori.

Il cantiere deve essere provvisto delle adeguate segnalazioni di ingombro e di pericolo diurne (esempio
bande bianche o rosse) e notturne (esempio luci arancio), nonché dei dispositivi rifrangenti ad
integrazione dell’illuminazione stradale.

Tutte le suddette segnalazioni dovranno rispettare criteri stabiliti dalle specifiche disposizioni in
materia.

L’accesso al cantiere non deve costituire pericolo per la circolazione stradale e comunque per la
pubblica incolumita.

§3 - Deposito dei materiali

Il deposito e il trasporto di materiali o lo smaltimento di rifiuti deve essere effettuato seguendo le
specifiche disposizioni vigenti in materia, sia per quanto riguarda i materiali assimilabili a rifiuti, che
devono essere obbligatoriamente smaltiti in discariche autorizzate, sia per i materiali riutilizzabili nel
cantiere stesso.

Lo stoccaggio dei materiali derivanti da demolizioni deve essere eseguito nell’area recintata dal
cantiere evitando ogni deposito od accatastamento nelle aree esterne, fatto salvo i casi in cui siano
state rilasciate le specifiche autorizzazioni, secondo le modalita indicate dal presente Regolamento.
Solamente nei casi in cui non siano disponibili aree e spazi circostanti gli edifici interessati dai lavori
sufficientemente ampie per ospitare I'allestimento di un cantiere chiuso nel quale contenere tutto il
materiale necessario, come rifornimento e come deposito di demolizione, oltre che per la preparazione
delle attivita di costruzione (impasti, assemblaggi, ecc.) si potra ottenere una specifica autorizzazione da
parte del SUE ad utilizzare un’area diversa da adibire anch’essa a cantiere per tutta la durata dei lavori.
Questa area sara considerata a tutti gli effetti una parte integrante del cantiere e quindi alla stessa si
dovranno applicare le stesse disposizioni previste dal presente regolamento.

L’autorizzazione ad utilizzare queste aree, definibili come succursali del cantiere, dovra essere inserita
nell’atto autorizzativo dei lavori. Altrimenti si dovra procedere ad approvare una specifica variante allo
stesso, secondo le procedure previste per le varianti.

84 - Segnalazione del cantiere

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affisso, in vista al pubblico, un cartello chiaramente leggibile in cui
siano generalmente indicati:

e |e opere in corso di realizzazione;

e |a natura dell’atto abilitante all’esecuzione delle opere e gli estremi identificativi del medesimo;

e il nominativo del titolare dell’atto abilitante;

e il nominativo del progettista;

e il nominativo del direttore dei lavori;

e il nominativo dell’esecutore dei lavori;

e il nominativo del calcolatore delle strutture (ove prescritto);

e il nominativo del direttore dei lavori delle strutture (ove prescritto);

e il nominativo del coordinatore per la sicurezza in fase di progettazione (ove prescritto);

¢ il nominativo del coordinatore per la sicurezza in fase di esecuzione (ove prescritto);

e 0ogni altro dato o nominativo previsto da norme vigenti.
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Oltre a quanto sopra e solo nei casi in cui sia stato espressamente prescritto nell’atto autorizzativo dei
lavori come prescrizione speciale, il titolare dovra collocare presso il cantiere, apposita cartellonistica in
vista al pubblico raffigurante in assonometria o prospettiva I'opera progettata al fine di rendere
facilmente comprensibile I'intervento e le modificazioni che ne conseguono.

L'applicazione di questa particolare prescrizione rimane facolta del SUE per gli interventi che presentino
particolare rilevanza architettonica o urbanistica.

§5 - Installazione di opere provvisionali

L'installazione di manufatti provvisori a servizio del cantiere, come possono essere ad esempio non
esaustivo: i locali mensa, i dormitori, i servizi igienici, ecc., &€ subordinato al solo possesso del titolo
abilitativo la realizzazione delle opere ed é altresi consentita senza che sia necessaria alcuna ulteriore
autorizzazione e si potra protrarre per il tempo strettamente necessario all’esecuzione dei lavori.
Rimane solo 'obbligo per il titolare dei lavori di effettuare, prima della loro installazione, una apposita
comunicazione al S.U.E. utilizzando gli appositi modelli predisposti, tranne i casi in cui questa sia stata
gia specificatamente indicata nel progetto presentato con la richiesta o certificazione del titolo edilizio.

Art. 23 - Chiusura o sospensione del cantiere

Nel caso di sospensione od interruzione dell’esecuzione delle opere e del relativo cantiere, che si renda
necessaria per qualsiasi ragione, il titolare dei lavori ha I'obbligo di far eseguire tutti quei lavori che
risultano necessari per evitare fonti di pericolo per I'incolumita e l'igiene pubblica, ed assicurare la
stabilita delle parti gia costruite. In questi casi il S.U.E., a suo insindacabile giudizio, qualora verifichi
situazioni che possono creare pericolo per la pubblica incolumita o per la salute pubblica, potra dettare
prescrizioni particolari in merito, giustificandole con apposita comunicazione scritta da notificare ai
responsabili del cantiere.

Immediatamente dopo l'ultimazione dei lavori, il titolare o il costruttore deve provvedere allo
smontaggio del cantiere e alla rimozione dei ponteggi, barriere o recinzioni, manufatti ed altre
attrezzature comunque installate per la gestione del cantiere e nel caso di occupazione di suolo
pubblico, questo dovra essere restituito alla libera circolazione, eliminando ogni ingombro o
impedimento.

Qualora i manufatti istallati come attrezzature da cantiere non vengano rimossi al termine dei lavori, si
verra a cessare la qualificazione di manufatto provvisorio ai sensi del presente Regolamento e delle
disposizioni nazionali e regionali vigenti. A seguito di cio il S.U.E. dovra avviare il procedimento previsto
dalla disposizioni stesse nel caso di opere eseguite senza titolo, assegnando comunque un termine
massimo di 30 giorni dal ricevimento della comunicazione per provvedere alla rimozione prima che sia
proceduto alla verbalizzazione della constatazione di opera abusiva.

Art. 24 - Richieste dei punti fissi di allineamento e quote

In sede di rilascio del titolo abilitativo € facolta del S.U.E., in relazione all’opera da realizzare, prescrivere
che prima dell’inizio dei lavori siano stabiliti i punti fissi (chiamati capisaldi) da assumere a riferimento,
sia planimetrico che altimetrico. In tal caso, il titolare deve richiedere specifico sopralluogo da parte dei
Tecnici Comunali per la verifica e assegnazione sul terreno dei suddetti punti fissi.

| punti fissi di allineamento e le quote vengono assegnati dai tecnici comunali entro 15 giorni dalla data
di deposito della richiesta al protocollo del comune.

L’assegnazione dei punti fissi e effettuata con apposito verbale. Il verbale redatto dal tecnico comunale
incaricato dal SUE é controfirmato dal titolare dell’atto abilitativo, da un suo delegato o dal direttore dei
lavori.

Nel caso sia necessario apportare una variazione dei punti fissi e delle quote indicate nel progetto
approvato, il tecnico comunale incaricato valutera in sede di sopralluogo la possibilita di approvare tale
variazioni. L'inserimento nel verbale delle variazioni costituira di fatto variazione regolarmente
autorizzata.

Comune di Borgo a Mozzano Regolamento Edilizio

| 37



Le suddette variazioni sono possibili, senza che costituiscano necessita di una variante al titolo
abilitativo, purche siano di modesta entita e rientrino nelle percentuali delle tolleranze stabilite dal
presente regolamento. Copia del verbale di assegnazione deve essere mantenuta presso il cantiere.

Nel caso di mancata effettuazione da parte dei tecnici comunali della visita, entro il termine di 15 giorni
dalla sopra richiamata richiesta, il direttore lavori qualora non siano chiaramente indicati negli elaborati
grafici allegati al progetto autorizzato i riferimenti altimetrici e planimetrici relativi ai lavori da eseguire,
inviera al S.U.E. idonea documentazione dalla quale risultino i capisaldi a cui si atterra la costruzione. La
comunicazione dovra essere presentata al protocollo del comune unitamente alla comunicazione di
inizio lavori e comunque prima dell’effettivo inizio dei lavori.

Le prescrizioni suddette valgono, per quanto necessarie ed applicabili, anche nel caso di interventi
autorizzati con un titolo autocertificato da professionisti.

Art. 25 - Inizio dei lavori

Prima di procedere all’effettivo inizio dei lavori, il titolare dell’atto abilitativo deve darne comunicazione
al S.U.E.. 'obbligo rimane anche nei casi di titoli autocertificati da professionista, salvo il caso in cui sia
gia comunicato la data di inizio al momento della presentazione del titolo autocertificato all’interno
degli specifici moduli.

La comunicazione d’inizio dei lavori deve essere presentata utilizzando il modulo predisposto dal S.U.E.
e pubblicato sul sito ufficiale del Comune.

Nella comunicazione generalmente si devono indicare, gli estremi dell’atto abilitativo alla esecuzione
dei lavori, il nome delle imprese costruttrici, i nominativi delle figure professionali coinvolte per le
rispettive competenze, quali Direttore dei Lavori, Responsabile del cantiere, ecc.

Tutte le figure professionali interessate ai lavori e le imprese costruttrici devono firmare il modello
predisposto, nelle specifiche sezioni, per [|'accettazione dell'incarico relativamente alle rispettive
attivita.

Il titolare potra omettere nella comunicazione i nominativi delle figure sopra indicate, nei soli casi in cui
qguesti non siano stati nominati, in quanto la loro presenza non & prevista dalle vigenti disposizioni
nazionali e regionali in materia, anche in considerazione della modesta entita dei lavori che si deve
iniziare. Allegata alla suddetta comunicazione dovra essere presentata tutta la documentazione prevista
delle vigenti disposizioni nazionali e regionali in materia e comunque quella espressamente indicata nel
modulo predisposto dal S.U.E. e pubblicato sul sito ufficiale del Comune, che per questo deve essere
sempre aggiornato dallo stesso con le varie modifiche normative sopraggiunte.

Ogni e qualsiasi variazione successiva del nominativo dei suddetti professionisti e/o imprenditori dovra
essere comunicata al S.U.E. entro 15 giorni dall’avvenuta variazione, seguendo le stesse modalita
indicate al precedente capoverso: la dichiarazione dovra essere controfirmata dal soggetto che subentra
nell’incarico e da quello che lascia I'incarico. Sono fatti salvi i casi di dimostrata impossibilita.

La comunicazione di inizio dei lavori predisposta secondo le indicazioni del presente articolo non
costituisce, comunque, valida prova dell’effettivo inizio degli stessi ai fini della decadenza della validita
del tiolo abilitativo e nemmeno l'installazione del cantiere. Mentre rimane elemento determinante per
rispettare i termini di decadenza stabiliti dalle disposizioni nazionali e regionali vigenti, |'effettivo inizio
delle opere.

§1 - Mancata comunicazione d’inizio dei lavori

Qualora sia rilevata la mancata comunicazione di inizio dei lavori secondo le modalita indicate dal
presente articolo il S.U.E., oltre ad applicare le sanzioni stabilite dalle disposizioni nazionali e regionali
vigenti, applichera quelle previste dal presente regolamento. In questi particolari casi il titolare degli
atti autorizzativi o autocertificati dovra dimostrare che gli stessi sono comunque stati effettivamente
iniziati entro il termine stabilito nel titolo abilitativo o dalle vigenti disposizioni, presentando a questo
scopo una specifica dichiarazione ai sensi del D.P.R. n° 445/2000 controfirmata da almeno due testimoni
diversi dai tecnici responsabili dei lavori e dai dipendenti delle imprese costruttrici. Nella dichiarazione si
dovra indicare in modo dettagliato il giorno in cui hanno avuto inizio i lavori e lo modalita operative con
cui sono stati iniziati. Per tale dichiarazione il S.U.E. potra predisporre un apposito fax simile.
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Art. 26 - Ultimazione dei lavori

L'avvenuta ultimazione dei lavori deve essere sempre comunicata al S.U.E. dal titolare dell’atto
abilitativo alla esecuzione dei lavori. La comunicazione di ultimazione dei lavori deve essere presentata
utilizzando il modello predisposto dal S.U.E. e pubblicato sul sito ufficiale del Comune.

Nella comunicazione si devono indicare gli estremi dell’atto abilitativo alla esecuzione dei lavori e delle
eventuali varianti realizzate o autorizzate e dovra essere allegata alla stessa tutta la documentazione e
le certificazioni previste dalle specifiche disposizioni nazionali le regionali vigenti, oltre che quanto
previsto dal presente regolamento. Non dovra essere presentata la documentazione che viene
generalmente allegata alla contestuale certificazione di agibilita/abitabilita e quella gia consegnata con
le eventuali agibilita/abitabilita parziali presentate preventivamente.

Contestualmente alla comunicazione dovra essere presentata la certificazione di conformita di cui
all’articolo successivo, riferito all’'intera opera realizzata, nel caso in cui questa sia gia stata presentata
per rendere agibili solo alcune parti del fabbricato o dell’opera autorizzata.

Dopo la comunicazione di fine lavori, I'atto autorizzativo in forza del quale sono stati eseguiti i lavori,
ancorché non ne siano scaduti i termini di validita dello stesso, si intende decaduto e quindi inefficace e
pertanto qualsiasi ulteriore opera che si intende realizzare deve essere preceduta da un nuovo e
adeguato titolo edilizio da selezionare in relazione alla sua consistenza e qualificazione, nel rispetto di
guanto previsto dalle disposizioni nazionali, regionali e dal presente regolamento.

Quando, per inerzia del titolare dell’atto autorizzativo e degli altri oggetti responsabili dell’esecuzione
delle opere, non sia data regolare comunicazione della fine dei lavori, le opere si considerano
comungue in corso e ciascuno dei soggetti interessati alla esecuzione delle stesse continua a mantenere
le responsabilita prevista dalle vigenti disposizioni nazionali e regionali in materia.

Art. 27 - Certificato di conformita

A lavori ultimati, un professionista abilitato e incaricato dal titolare dell’atto autorizzativo o dal

proprietario dellimmobile, anche diverso dal Direttore dei lavori, deve certificare la conformita

dell’opera al progetto autorizzato e alle eventuali successive varianti apportate allo stesso.

La certificazione e obbligatoria anche per le opere che non sono soggette ad agibilita, ma sono state

eseguite a seguito di un titolo autorizzativo, rilasciato o certificato da professionista abilitato.

Sono escluse dalla presentazione della dichiarazione le opere di manutenzione ordinaria e quelle

liberamente eseguibili ai sensi delle vigenti disposizioni di legge nazionali e regionali.

La certificazione dovra essere predisposta seguendo le indicazioni dell’apposito modello predisposto dal

S.U.E. e pubblicato sul sito ufficiale del comune, il quale deve contenere obbligatoriamente la seguente

documentazione:

e Scatti fotografici delle singole opere ultimate, che nel caso di edifici dovranno riguardare tutti i
prospetti e i particolari delle opere piu rilevanti, come ad esempio: le gronde, i comignoli, ed altro.

e Elaborati grafici delle varianti realizzate in corso d’opera in quanto eseguibili senza titolo preventivo,
ai sensi dalle vigenti disposizioni nazionali e regionali in materia, se non presentati
precedentemente alla ultimazione dei lavori, predisposti secondo i criteri indicati nel Capitolo Il del
presente regolamento.

Art. 28 - Collaudi

Per tutte quelle opere per le quali specifiche normative nazionali o regionali prevedono I'obbligatoria
procedura di collaudo, secondo le modalita stabilite dalla stesse, si prescrive I'obbligo di depositare
presso il S.U.E. in allegato alla documentazione di fine lavori o all’agibilita, copia del verbale di collaudo
appositamente predisposto. Tale obbligo si rende necessario allo scopo di predisporre presso I'archivio
comunale dell’edilizia una documentazione sempre disponibile per eventuali valutazioni o verifiche che
si dovessero svolgere negli anni successivi alla conclusione dei lavori. | verbali potranno essere
presentati in formato digitale, in formato (Pdf), per facilitarne la consultazione e I’archiviazione.
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Art. 29 - Visite di controllo

Il Responsabile del Servizio delegato dal Sindaco alla vigilanza urbanistico-edilizia, oltre ad esercitare
I"attivita di vigilanza sul territorio, sulle opere eseguite o su quelle in corso di esecuzione a seguito di
titolo abilitativo, puo effettuare verifiche nei cantieri iniziati per la realizzazione dei lavori di qualsiasi
categoria essi siano, compresi quelli liberamente eseguibili e quelli di manutenzione ordinaria, allo
scopo di verificare che nell’esecuzione dei lavori siano effettivamente rispettate le disposizioni
contenute nel presente regolamento, oltre a quelle previste dalle disposizioni nazionali e regionali
vigenti. La vigilanza urbanistico-edilizia viene esercitata generalmente dal Servizio di Polizia Municipale
che puo avvalersi della collaborazione dei tecnici del S.U.E..

Il titolare degli atti autorizzativi, il direttore dei lavori e il costruttore, al fine di assicurare lo svolgimento
dell’attivita istituzionale di vigilanza, devono consentire in qualsiasi momento |'accesso al cantiere ai
funzionari incaricati dal comune, alla Polizia Municipale e comunque a tutti gli altri enti ed organismi
addetti ai controlli, secondo le rispettive competenze attribuite dalle vigenti disposizioni di legge in
materia. Se le visite di controllo dovessero accertare I'esecuzione di opere difformi o non previste dal
progetto approvato, con esclusione delle opere provvisionali e degli interventi riconducibili alle varianti
liberamente eseguibili, ovvero mendaci dichiarazioni depositate a corredo dei procedimenti
amministrativi attivati presso il comune, il Responsabile del servizio comunale competente adottera i
provvedimenti sanzionatori previsti dalle vigenti disposizioni in materia e quelli indicati dal presente
regolamento.
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TITOLO V - INTERVENTI ED OPERE DI RILEVANZA URBANISTICA ED EDILIZIA
DEFINIZIONI E DOCUMENTAZIONE DA PRESENTARE

Art. 30 - Criteri e disposizioni generali

Questo titolo del regolamento, con esclusione del capitolo 1V, non ha generalmente valore di regola
locale in quanto tratta materie di competenza di norme superiori nazionali e regionali, tranne nei casi in
cui sia espressamente specificato e adeguatamente segnalato tale valore, nei successivi articoli e
paragrafi. Mentre ha sempre il valore di norma locale l'indicazione della documentazione che si dovra
presentare al S.U.E. per ciascun tipo di intervento edilizio indicata nei rispettivi articoli di seguito
riportati, in quanto la competenza é direttamente delegata, sia dalle disposizioni regionali, sia da quelle
nazionali, oltre che dal vigente Regolamento urbanistico, pertanto il suo contenuto vuole essere in
particolare un importante punto di riferimento per una condivisa applicazione di queste norme e regole
generali, attraverso l'indicazione di interpretazioni provenienti direttamente dalla giurisprudenza
consolidata. Saranno pertanto un punto di riferimento non solo per il S.U.E. e per i cittadini, ma
soprattutto per i professionisti che operano nel territorio del comune di Borgo a Mozzano e che devono
certificare la conformita delle opere progettate. Trattandosi di interpretazioni, la validita di quanto
indicato di seguito e fatta salvo i diritti di terzi e le nuove interpretazioni giuridiche sopraggiunte nel
frattempo. Inoltre nel caso in cui siano emanate norme nazionali e regionali in data successiva
all’approvazione del presente regolamento, queste ovviamente prevarranno e pertanto dovra essere
sempre verificata la coerenza con le stesse delle indicazioni ed interpretazioni di seguito riportate.

§1 - Trasformazione urbanistica edilizia di un terreno

Per applicare in modo adeguato le disposizioni contenute nel presente regolamento e nei suoi allegati,
si ritiene di poter considerare intervento edilizio che determina la trasformazione urbanistica di un
terreno, il passaggio di un immobile dal suo stato originario generalmente rurale, ma anche che sia
parcheggio, viabilita ecc., ad un altro uso e destinazione d’uso eseguito con opere edilizie comunque
qualificabili o anche solo mediante 'occupazione della sua superficie con beni mobili utilizzati per
svolgere sullo steso la nuova attivita e destinazione, come ad esempio, il posizionamento di automezzi
parcheggiati o di altri prodotti, manufatti e materiali, per essere depositati od esposti per la vendita o la
mostra finalizzata a tale scopo. Fanno eccezione le parti dei terreni gia inserite all'interno del lotto
urbanistico sul quale sono stati costruiti fabbricati e che costituiscono la resede urbanistica degli stessi.
In questi casi la trasformazione urbanistica € avvenuta gia all’epoca del rilascio dell’autorizzazione alla
costruzione del fabbricato vincolando urbanisticamente l'intera superficie del lotto e quindi anche le
parti non oggetto al momento di interventi edilizi di alcun genere.

Disposizione di valore regolamentare

Nella esecuzione della varie opere ed interventi di sequito qualificati nei rispettivi articoli del presente
titolo, si dovranno sempre rispettare nella loro esecuzione, i parametri e i criteri tipo-morfologici,
formali e i materiali indicati dal presente regolamento e nei suoi allegati, sia che interessino edifici,
manufatti, aree pertinenziali o terreni. Pertanto anche in occasione dell’esecuzione degli interventi pit
semplici, come la manutenzione ordinaria o di quelli privi di rilevanza edilizia, I’esecutore dovra
obbligatoriamente adeguarsi ai criteri sopra indicati allo scopo di raggiungere I'obiettivo di migliorare o
comunque recuperare una adeguata qualita edilizia del territorio comunale, rappresentata dalle
tipologie tradizionali presenti nella varie localita dello stesso.

Gli strumenti urbanistici comunali possono dettare specifiche prescrizioni da osservare nell’esecuzione
degli stessi interventi riferite alle stesse materie e in questo caso I'applicazione di tali disposizioni
prevarranno sempre rispetto a quelle del presente regolamento e dei suoi allegati.

Per gli immobili soggetti a vincolo ai sensi del Codice, saranno prevalenti le prescrizioni dettate in sede
di autorizzazioni degli enti competenti in materia rispetto a quanto indicato dal presente Regolamento.
Tali criteri costituiscono comunque elemento di qualita anche per gli interventi che riguardano immobili
che non sono oggetto di tutela particolare a seguito della loro destinazione urbanistica e pertanto
rimane liberta dell’esecutore dei lavori di sequirli anche se non costretto.
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Capitolo |
Interventi di trasformazioni urbanistiche e nuova edificazione

Art. 31 - Nuova edificazione

Sono qualificabili come interventi edilizi di “nuova edificazione”, sulla base delle indicazioni date dalle
disposizioni nazionali e regionali vigenti, “la costruzione di manufatti edilizi fuori terra od interrati,
ovvero I'ampliamento di quelli esistenti all’esterno della sagoma esistente, fermo restando quanto
previsto per gli interventi pertinenziali che comportino la realizzazione di un volume inferiore al 20%
del volume dell’edificio principale, oltre a quelli che comportano comunque una trasformazione
edilizia e urbanistica del territorio e che in nessun modo possono rientrare nelle altre categorie di
intervento edilizio indicate nei successivi articoli del presente capitolo o dalle stesse disposizioni
nazionali e regionali”.

Si devono considerare interventi rientranti nella presente categoria tutti quegli interventi realizzati con
opere edilizie a carattere permanente su terreni ancora nella situazione morfologica originaria e
naturale, con destinazione generalmente agricola, che determinano in qualche modo la trasformazione
urbanistica permanente dell'immobile e che non sono riportati nei successivi articoli.

Rientra in questa categoria anche la costruzione di nuovi fabbricati nella resede di quelli esistenti, che
non possono essere qualificati come addizione in quanto separati dal fabbricato esistente e posti ad una
adeguata distanza e che per la loro consistenza volumetrica non possono essere qualificati come
pertinenza del fabbricato principale, secondo i criteri stabiliti dalle vigenti disposizioni nazionali e
ragionali e dal presente regolamento.

Disposizione di valore regolamentare

Documentazione da presentare

Modello PERMESSO DI COSTRUIRE pubblicato sul sito ufficiale del comune;
Relazione tecnica di cui all’art. 13 paragrafo 1;

Documentazione fotografica di cui all’art.13 paragrafo 2;

Elaborati grafici di cui all’art. 13 paragrafo 3;

e Elaborati grafici di cui all’art. 13 paragrafo 4 punti: a)-b)-c)-e);

e Progetto adeguamento barriere architettoniche di cui all’art. 13 paragrafo 5;
e Relazione geologica di fattibilita di cui all’art. 13 paragrafo 6;
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Art. 32 - Installazione permanente di manufatti e strutture di vario genere

Si possono considerare interventi edilizi rientranti nella categoria qualificata dalle disposizioni nazionali

e regionali vigenti, come ” Finstallazione di manufatti, anche prefabbricati e di strutture di qualsiasi

genere, quali roulotte, camper, case mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati come abitazioni,

ambienti di lavoro, depositi, magazzini e simili, che non siano diretti a soddisfare esigenze meramente

temporanee, e salvo che siano installati, all’interno di strutture ricettive all’aperto per la sosta ed il

soggiorno dei turisti, previamente autorizzate sotto il profilo urbanistico, edilizio e, ove previsto,

paesaggistico, ed in conformita alle normative regionali di settore” il semplice posizionamento o il

montaggio, con o senza opere edilizie, di qualsiasi struttura o manufatto su terreni non edificati o su

porzioni di terreni gia utilizzati e a servizio di fabbricati comunque destinati, che abbiano carattere di

stabilita e durata superiore ai termini massimi indicati dalle vigenti disposizioni di legge, per poterli

considerare temporanei o che siano utilizzati in modo permanente e continuativo a qualsiasi uso.

Di fatto linstallazione di manufatti di questo tipo € sempre stata considerata dalla giurisprudenza

consolidata come nuova costruzione creando gli stessi di fatto una trasformazione urbanistica dei

luoghi. A titolo esemplificativo ma non esaustivo, si indicano di seguito alcuni manufatti da sempre
considerati dalla giurisprudenza consolidata rientranti nella categoria trattata dal presente articolo
costituendo di fatto un intervento di nuova edificazione:

gliinvolucri mobili che insistono in modo permanente sul terreno;

i manufatti costruiti con elementi componibili in legno, metallo o conglomerato cementizio armato;

le costruzioni leggere anche prefabbricate;

i palloni di plastica pressurizzati;

i tendoni e i box prefabbricati, in lamiera o di altro materiale;

le tettoie di protezione di mezzi meccanici, di materie prime, di semilavorati o di prodotti finiti, sia

essi alla rinfusa o in confezioni;

Oltre a quanto sopra si ritiene interessante evidenziare di seguito alcuni criteri sulla base dei quali sono

sempre stati considerati dalla giurisprudenza consolidata i manufatti con carattere permanente:

v siano adagiati, ormeggiati o incorporati nel terreno in modo fisso;

v’ siano stabilmente collegati ad un pubblico servizio puntuale o ad una rete (fognatura, acquedotto,
energia elettrica, telefono, ecc. ) o utilizzino un servizio equivalente in modo autonomo ( pozzo,
fossa perdente, generatore elettrico, ecc.)

v' abbiano carattere di insediamento continuativo o stagionale, con esclusione dei particolari casi
previsti da specifiche normative di settore;

Sono fatte salve ovviamente tutte le specifiche indicazioni contenute nelle vigenti disposizioni nazionali
e regionali, che qualificano diversamente in una categoria di opere edilizie diverse i manufatti sopra
elencati, tenendo in considerazione specifiche condizioni sulla temporaneita e modalita costruttiva.

Disposizione di valore regolamentare

Documentazione da presentare

e Modello PERMESSO DI COSTRUIRE pubblicato sul sito ufficiale del comune;

e Relazione tecnica di cui all’art.13 paragrafo 1;

e Documentazione fotografica di cui all’art. 13 paragrafo 2;

e FElaborati grafici dicuiall’art. 13 paragrafo 3;

e Elaborati grafici di cui all’art. 13 paragrafo 4 punti: a)-b)-c)-e);

e Progetto adeguamento barriere architettoniche di cui all’art. 13 paragrafo 5;
e Relazione geologica di fattibilita dicui all’art. 13 paragrafo 6;
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Art. 33 - Realizzazione opere di urbanizzazione

Si definiscono “opere di urbanizzazione primaria”, secondo le specifiche indicazioni dettate dalle
vigenti disposizioni nazionali e regionali vigenti in materia:

e |e strade, piazze, piste pedonali e ciclabili a servizio degli insediamenti;

e glispazi di sosta o di parcheggio;

e |e reti di smaltimento delle acque meteoriche e delle acque reflue domestiche, urbane o
industriali ed i connessi impianti di trattamento;

e |e opere e reti per la captazione, I'adduzione e la potabilizzazione ai fini dell’uso idropotabile;

e larete di distribuzione dell’energia elettrica e del gas;

e |a pubblicailluminazione;

e gli spazi di verde attrezzato;

o lereti peril trasferimento dati.

Si definiscono “opere di urbanizzazione secondaria”, secondo le specifiche indicazioni dettate dalle
vigenti disposizioni nazionali e regionali vigenti in materia:

gli asili nido e scuole materne;

i plessi scolastici per I'istruzione primaria e secondaria;

i mercati di quartiere;

gli uffici comunali;

le chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

gli impianti sportivi di quartiere;

i centri sociali, attrezzature culturali pubbliche e sanitarie pubbliche;

le opere e le reti per I'adduzione e la distribuzione, il trattamento di acque destinate ad usi non
idropotabili, provenienti dal riuso o dal recupero;

gli impianti di riciclo e smaltimento dei rifiuti solidi urbani;

e e aree verdi di quartiere e verde di uso pubblico di connessione con gli spazi aperti extraurbani;
e e strutture pubbliche di servizio o di supporto all’attivita d’'impresa, quali centri servizi, spazi
per incubatori d’'impresa, laboratori di ricerca, strutture e spazi destinate al coworking, esercizi
polifunzionali;

I’edilizia residenziale sociale di proprieta pubblica.

Disposizione di valore regolamentare

Per quanto di competenza del presente regolamento si ritiene di poter considerare non rientranti nella
categoria trattata dal presene articolo, tutte quelle opere realizzate per gli allacciamenti ai pubblici
servizi delle utenze presenti negli edifici di proprieta, come ad esempio:

e jcondotti di fognatura e di adduzione idrica e i condotti del gas

e jcavidotti dell’energia elettrica e i cavidotti degli impianti di telecomunicazione
La loro realizzazione non é soggetta a titolo edilizio, ma deve essere comunque autorizzato dall’ente
gestore del servizio pubblico, nel rispetto degli specifici regolamenti dagli stessi predisposti. Rimangono
salve le autorizzazioni e nulla-osta necessari per rispettare le disposizioni relative a vincoli particolari
come quello paesaggistico e per quello del Codice della strada. Per quanto sopra la realizzazione degli
allacciamenti ai pubblici servizi non puo essere richiesto lo scomputo dei contributi previsti dalle
disposizioni vigenti in materia per il rilascio e la presentazione dei titoli edilizi.

Documentazione da presentare se realizzati da soggetti diversi dal Comune

e Modello PERMESSO DI COSTRUIRE pubblicato sul sito ufficiale del comune;

e Relazione tecnica di cui all’art. 13 paragrafo 1;

e Documentazione fotografica di cui all’art. 13 paragrafo 2;

e Flaborati grafici dicui all’art. 13 paragrafo 3 e quellidel paragrafo 4 punti: a) -b)-c)-e);
e Progetto adeguamento barriere architettoniche di cui all’art.13 paragrafo 5;

e Relazione geologica di fattibilita di cui all’art. 13 paragrafo 6;
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Art. 34 - Impianti per attivita produttive all’aperto

Si posso considerare interventi edilizi rientranti nella categoria qualificata dalle disposizioni nazionali e
regionali vigenti, come: “realizzazione di impianti per attivita produttive all’aperto che comportino
I'esecuzione di lavori cui consegua la trasformazione permanente del suolo inedificato” tutti quegli
interventi realizzati su terreni inedificati e non strettamente legati a fabbricati adiacenti od attivita
produttive in essere, che provocano la trasformazione fisica del suolo con opere appositamente
realizzate, come ad esempio a titolo esemplificativo e non esaustivo modifiche morfologiche delle quote
originarie, escavazioni, riempimenti e riporti di materiale arido di cava, pavimentazioni, recinzioni,
installazione di impianti e arredi permanenti ed altro, eseguite per consentire I'insediamento di nuova
attivita produttive di qualsiasi genere all’aperto.

Si indicano a titolo esemplificativo e non esaustivo alcuni esempi:

e parc